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| EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde que la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada se aprobd el 16 de
abril de 1999 por resolucion del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, la intervencion
municipal en materia de urbanismo se ha realizado aplicando las determinaciones contenidas en
los diferentes documentos que componen el Plan General. Sin embargo, ya en las propias Normas
Urbanisticas se contempla la remision a una futura redaccion de la Ordenanza Especial de
Tramitacion de Licencias, la concrecion y el desarrollo de la intervencion administrativa.

Mas aun, durante este periodo de tiempo se han aprobado nuevas disposiciones legales,
elaboradas por las administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma de Madrid, que han
incorporado determinaciones en materia urbanistica, medioambiental y de procedimiento
administrativo, que necesariamente se han de tener en consideracion para la regulacion de la
actividad edificatoria y la implantacion de actividades.

La legislacion de ambito estatal desde la aprobacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, ha establecido el marco normativo para regular la participacion de los
distintos agentes en los procesos de edificacion, el ambito de aplicacion y la delimitacién de las
competencias profesionales en funcion de los usos principales y ha creado las bases para poder
estructurar los procedimientos de tramitacién de las licencias segun la necesidad de redactar
proyectos de edificacion o de otro tipo de proyectos técnicos.

La regulacion del proceso edificatorio se ha visto completada con el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion que establece las exigencias
béasicas de calidad de los edificios y en particular, y con relacion a la tramitacién administrativa de
las licencias urbanisticas, define las condiciones y los contenidos de los proyectos.

En lo que se refiere a la normativa autondmica, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en el capitulo lll de su titulo IV, incorpora la regulacion de la intervencion
municipal en los actos de uso del suelo, construccion y edificacion, e introduce los procedimientos
de tramitacion de licencias urbanisticas que deben contemplarse como referencia obligada en la
presente ordenanza.

Asi mismo, la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,
que establece la regulacion de las actividades susceptibles de tener incidencia en el medio
ambiente, deja sin aplicacion directa en su ambito de actuacion, el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), con lo que se sustituye la division existente
entre actividades calificadas e inocuas y se introducen nuevos procedimientos y técnicas de control
ambiental que vinculan a la potestad municipal de intervencion en la implantacion de actividades.

En nuestro Derecho la intervencion administrativa para el ejercicio de cualesquiera actividades ha
sido siempre muy intenso, y el principio dominante ha sido el de previa autorizacién, pues bien la
Directiva de Servicios 2006/123/ CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de
2006, relativa a los servicios en el mercado interior, supone un importante cambio en lo
concerniente a las posibilidades de intervencidon municipal. La Directiva de Servicios tiene por
objeto facilitar el ejercicio de la libertad de establecimiento de los prestadores de servicios y la libre
circulacion de éstos y es de aplicacion a los servicios prestados a cambio de una contraprestacion
econdmica, por tanto excluye los servicios de interés general.

Todas las Administraciones Publicas tienen la obligacion de adaptar su normativa a la Directiva. La
incorporaciéon a nuestro Derecho nacional de dicha Directiva se ha realizado en primer lugar a
través de la Ley 17/2009 sobre el libre acceso a las actividades de servicio y su ejercicio y de la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la ley,
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sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. Esta ultima ha modificado el
articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, asi tras la
modificacion, ademas de las formas tipicas de intervencion en la actividad de los particulares-
ordenanzas, bandos, licencia previa y otro actos de control preventivo, ¢rdenes individuales o
mandatos para la ejecucion de un acto o la prohibicion del mismo-, se anaden la comunicacion
previa y la declaracion responsable, conceptos también incorporados en el nuevo articulo 71 bis de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de RJAP-PAC .Tanto la comunicacion previa como la
declaracién responsable han sido incorporadas en la presente ordenanza. Por Ultimo es obligatorio
hacer mencién a la modificacion del articulo 43 de la Ley 30/92, RJAP-PAC, que establece como
regla general el silencio positivo, excepto en los supuestos en los que una norma con rango de ley,
por razones imperiosas de interés general o una norma de Derecho comunitario establezcan lo
contrario, extremo también recogido en la Ordenanza de Tramitacion de Licencias.

La aprobacion de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible introduce modificaciones
en la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, para restringir la posibilidad de
exigir la obtencion de licencia previa a la implantacién de aquellas actividades en las que no
concurran razones de imperioso interés general, vinculadas con la proteccion de la salud o la
seguridad publicas, el medio ambiente o el patrimonio histérico-artistico.

Recientemente se han aprobado el Real Decreto Ley 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, que con el objetivo de
estimular y dinamizar el ejercicio de la actividad en el sector del comercio minorista, elimina la
obligatoriedad de autorizacién o licencia previa para la implantacién de determinadas actividades y
la ejecucion de las obras ligadas al acondicionamiento del local donde se desarrolla la actividad,
siempre que éste tenga una superficie de venta inferior a trescientos metros cuadrados y las obras
no estén incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion. La
habilitacion para la implantacion de la actividad y el inicio de las obras se obtiene con la
presentacion de una declaracion responsable en la que el empresario declara cumplir los requisitos
exigidos por la normativa vigente.

Posteriormente la Comunidad de Madrid ha aprobado la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial, que con los mismos objetivos y medidas de la Ley
19/2012, amplia su ambito de aplicacion incrementando las actividades de comercio minorista
incluidas, asf como las de servicios y las que se desarrollan en oficinas y elimina las limitaciones
relativas a la superficie del local y al tipo de obras que se realicen en el mismo.

En materia de gestion de residuos y su repercusion en la tramitacion de las licencias urbanisticas,
la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicion en la Comunidad de Madrid, que complementa la legislacion estatal desarrollada
mediante el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, viene a incorporar como requisito necesario
para la tramitacion de las licencias urbanisticas la elaboracion de un plan gestion de residuos vy la
aportacion de fianzas que garanticen la correcta gestion de los mismos.

Al margen de las novedades legislativas aprobadas durante el periodo de vigencia del Plan
General, la practica diaria desarrollada en estos anos en la tramitacion de las numerosas licencias
urbanisticas solicitadas permite incorporar en la redaccion de la ordenanza toda la experiencia
acumulada, en aras a simplificar y agilizar los procedimientos administrativos y hacerlos mas
asequibles para los ciudadanos.

La ordenanza de tramitacion de licencias se estructura en tres titulos y se completa con cuatro
anexos y una disposicion derogatoria.
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El titulo 1 que contiene las disposiciones generales de la ordenanza se compone de dos capitulos,
en el primero se distinguen los actos de uso del suelo, edificacion, construccion e implantacion de
actividades que precisan de la obtencion de licencia urbanistica de aquellos otros que no estan
sujetos a la misma y se tipifican las distintas licencias urbanisticas segin su objeto. En
concordancia con lo establecido en la Ley 9/2001 se concreta el alcance de la intervencion
municipal a través de la licencia urbanistica, se define el concepto de proyecto de obras de
edificacion diferenciandolo del resto de proyectos técnicos y se traslada esta distincion, siguiendo
el criterio de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a los procedimientos de tramitacion de
licencias.

En el segundo capitulo se incluye el régimen juridico de las licencias, se definen conceptos y se
establecen los plazos de aspectos como la vigencia, la caducidad y las prérrogas de las licencias
urbanisticas.

El titulo 2 constituye el cuerpo fundamental de la ordenanza y en él se desarrollan los distintos
procedimientos de tramitacion de las licencias urbanisticas. Como preambulo se incorpora un
capitulo relativo a la informacion urbanistica, los actos previos a la tramitacion y las disposiciones
comunes de todos los tipos de licencias. Se introduce una sistematizacion en la delimitacion de
alineaciones oficiales; se establece el contenido de las cédulas urbanisticas y se regula su
expedicion y tramitacion.

En colaboracion con Servicio de Innovacion y Sistemas y Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones se ha definido y regulado el concepto de numeracion oficial como el instrumento
que enlaza las tramitaciones de las licencias urbanisticas con los elementos que constituyen el
territorio.

En los diez capitulos siguientes se desarrollan los procedimientos de tramitacion de las diferentes
licencias urbanisticas. Estos se regulan planteando una sistematizacion de actuaciones comun;
partiendo de la solicitud, se realiza la comprobacion de la documentacion aportada que concluye
con el informe administrativo para, a continuacion, proceder al analisis técnico y urbanistico por los
servicios técnicos municipales que emiten el correspondiente informe técnico que, unido al informe
juridico, sirven de base para resolver el procedimiento.

En relacion con las licencias de obras se hace una diferenciacion, siguiendo el criterio de la Ley
9/2001, entre las actuaciones que precisan de proyecto técnico de obras de edificacion de las que
requieren otros proyectos técnicos, y se identifican las primeras con las obras mayores y las
segundas con las obras menores. Asi mismo, para las obras que no requieren proyecto técnico se
establece el procedimiento de comunicacion previa que simplifica y agiliza la tramitacion de
numerosos actos que se legalizan por el mero transcurso del plazo establecido al efecto.

Con la aprobacion del RDL 19/2012 y de la Ley 2/2012 de Dinamizacion de la Actividad Comercial,
citadas anteriormente, las obras que se realicen con el objeto de implantar determinadas
actividades de comercio minorista, de servicios y de oficinas, no precisan la obtencion de una
autorizacion o licencia previa, pudiéndose iniciar una vez presentada la declaracion responsable.

El proceso de intervencion municipal en la edificacion se completa con la regulacion del
procedimiento de obtencion de la licencia de primera ocupacion, que se constituye en el
instrumento mediante el que se autoriza la puesta en uso vy utilizacion de los edificios, tras la
comprobacién de que se han ejecutado de conformidad con la licencia de obras concedida.

La concesion de licencias de instalacion, funcionamiento y apertura se encuentra hasta ahora
regulada por la Ordenanza aprobada el 5 de febrero de 1988 y modificada el 13 de marzo de 1995.
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Se trata de una ordenanza que sigue los criterios establecidos en el RAMINP y que se basa en la
diferenciacion de procedimientos entre las actividades inocuas y las calificadas.

Con la trasposicion al ordenamiento juridico espanol de la Directiva de Servicios y la aprobacion de
la Ley de Economia sostenible, se introduce una variacion sustantiva en la potestad municipal para
intervenir en el control sobre la implantacion de actividades. Asi el régimen de autorizacion previa
se mantiene Unicamente para aquellas actividades en las que concurran razones imperiosas de
interés general, mientras que para el resto de actividades, el control municipal se realiza “a
posteriori” mediante la constitucion del régimen de declaracion responsable.

La presente ordenanza de tramitacion de licencias urbanisticas incorpora, en el proceso de
intervencidon municipal en la implantaciéon de las actividades que por su condicién requieran
autorizacion previa, dos fases, que se corresponden con dos licencias diferenciadas: la licencia de
actividad que autoriza su implantacion y la ejecucion de las instalaciones asociadas y la licencia de
funcionamiento que permite la apertura del establecimiento y puesta en funcionamiento de las
mismas.

Dentro de las medidas de adaptacion a la nueva normativa y con el fin de simplificar las
actuaciones administrativas y facilitar la implantacién y puesta en marcha de actividades, con
caracter general, Unicamente deberan someterse a la previa obtenciéon de licencias de actividad y
funcionamiento aquellas que afecten a la proteccién del medio ambiente o del patrimonio histérico-
artistico, la seguridad o la salud publicas. En concreto las actividades incluidas dentro del ambito
de aplicacion de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
de la Comunidad de Madrid; las sujetas a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid; y las de servicios que afecten a la salud publica y se desarrollen en
centros sanitarios.

Para el resto se incorpora el régimen de declaracion responsable, mediante el cual las actividades
podran iniciarse sin previa licencia municipal desde el momento de presentacion de la declaracion
responsable, sin necesidad de esperar a la finalizacion del control municipal, que se mantiene
aunque se articule “a posteriori”. De este modo, la mencionada presentacion, y la toma de
conocimiento por parte de la Administracidon no supone una autorizacion administrativa para ejercer
la actividad, sino un medio para que la Administracién conozca la existencia de dicha actividad e
inicie las comprobaciones pertinentes. Como consecuencia de la aprobacion de la legislacion
sobre comercio minorista, las actividades incluidas en sus anexos también se tramitaran mediante
la aplicacion del régimen de declaracion responsable, incluso si tienen afeccion sobre el medio
ambiente, la seguridad o la salud publica.

En concordancia con las medidas introducidas por el reciente Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de
julio, la presente ordenanza regula el régimen juridico del silencio administrativo aplicable a las
licencias urbanisticas en el sentido de explicitar el caracter negativo del silencio en los
procedimientos mas relevantes de declaracion de conformidad, aprobacién o autorizacion
administrativa en los ambitos de la ordenacion territorial o urbanistica.

El capitulo VI del citado texto normativo da paso a las medidas especificas de seguridad juridica en
el sector inmobiliario, que se centran basicamente en dos tipos: las relacionadas con la
imposibilidad de concesion de facultades de extraordinaria relevancia e impacto sobre el territorio
por medio de la técnica del silencio positivo, y las relativas a medidas registrales cuyo objeto
consiste en garantizar y fortalecer la seguridad juridica en los actos y negocios inmobiliarios por
medio del Registro de la Propiedad.

En el titulo 3 se regula el régimen disciplinario asociado a la tramitacion de las licencias
urbanisticas, que incorpora la figura del inspector urbanistico y establece el control en la ejecucion
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de las actuaciones. Por ultimo se incluye el procedimiento sancionador de las infracciones
originadas en el incumplimiento de las determinaciones de la ordenanza, remitiéndose en lo que
respecta a la disciplina urbanistica y las érdenes de ejecucion a la normativa estatal y autondmica.

La ordenanza se completa con cuatro anexos, en el primero se enumera la documentacion que
debe aportarse para la tramitacion de los expedientes de solicitud de las licencias urbanisticas asi
como del resto de actos administrativos de naturaleza urbanistica; en el segundo anexo se define el
contenido de los proyectos de urbanizacién, segln lo dispuesto en el vigente Pliego general de
condiciones para la redaccion y tramitacion de los proyectos de urbanizacion y proyectos de obras
de urbanizacion en el término municipal de Fuenlabrada; en el tercero se detalla el contenido que
deben reunir los proyectos de actividades, en cuanto no existe otra normativa que lo regule, al
contrario de lo que sucede con los proyectos de obras cuyo contenido que esta perfectamente
definido en el Cdédigo Téecnico de la Edificacion; en el cuarto anexo se recoge el modelo de
comunicacion previa y de declaracién responsable que a tenor de lo dispuesto en el articulo 71 bis
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
procedimiento Administrativo Comun, es preceptivo definir y publicar.

Finalmente se incorpora una disposicion adicional que, en aplicacién de lo dispuesto en el citado
articulo 71 bis de la Ley 30/1992, prescribe la necesaria actualizacion y publicacion de los modelos
de comunicacion previa y declaracion responsable, dos disposiciones derogatorias, una primera de
la Ordenanza reguladora de la tramitacion de las licencias de instalacién, funcionamiento y apertura
de establecimientos de todo tipo de industrias y una segunda del mencionado Pliego general de
condiciones para la redaccién y tramitacion de los proyectos de urbanizacion y proyectos de obras
de urbanizacion en el término municipal de Fuenlabrada y una disposicién transitoria de aplicacion
a los procedimientos administrativos iniciados con anterioridad a la aprobacion de la ordenanza.
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| TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPiTUI,_O1.1.0BJETO, AMBITO DE APLICACION Y TIPOS DE LICENCIAS
URBANISTICAS

Articulo 1. Objeto de la ordenanza.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular la tramitacion de los procedimientos de
otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito del municipio de Fuenlabrada.

2. La ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica, medioambiental y de ordenacion de la
edificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada,
asf como de la normativa sectorial de aplicacion, tanto del Estado como de la Comunidad de
Madrid.

Articulo 2. Licencia urbanistica

1. La licencia urbanistica es un acto reglado y declarativo de derechos de la Administracion
municipal por el cual, previa comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa
aplicable, se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a
desarrollar determinadas actividades.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida indicara el tipo de actuacion autorizada de
acuerdo con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza,
indicando las condiciones técnicas vy juridicas, y, en su caso, de funcionamiento a que quede
sometida.

Articulo 3. Comunicacion previa y declaracion responsable

1. La comunicacion previa es el documento mediante el que los interesados ponen en
conocimiento de la Administracién municipal sus datos identificativos y demaés requisitos
exigibles para el gjercicio de un derecho o el inicio de una actividad.

2. La declaracion responsable es el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para acceder al reconocimiento de un derecho o para el ejercicio de una actividad, que dispone
de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Articulo 4. Competencia municipal en el otorgamiento de licencias urbanisticas.

Es competencia del Alcalde y de la Junta de Gobierno Local, segun la atribucion de competencias
establecida en la legislacion de Régimen Local y la sectorial, el otorgamiento de licencias
urbanisticas. Comunicacion previa y declaracion responsable.

Articulo 5. Actos sujetos a licencia urbanistica.

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente ordenanza y en la
Legislacion Urbanistica de la Comunidad de Madrid, y sin perjuicio de las demas autorizaciones
que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del
suelo, subsuelo, vuelo, construccion, edificacion, implantacion y el desarrollo de actividades vy, en
particular, los siguientes:

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 6



A

Al

)

Ayuntamiento de
FUENLABRADA

Concejalia de Urbanismo,
Infraestructuras, Industria y
Patrimonio

Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones o cualquier otro acto de division de fincas o
predios en cualquier clase de suelos, no incluidos en proyectos de reparcelacion.

Las obras de edificacion, de construccion y de instalaciones de nueva planta.

Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios, construcciones
e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino.

La implantacion, modificacion o cambio de actividades, asi como su puesta en
funcionamiento, con la excepcion establecida en el articulo 5 h).

Las obras y los usos que deban realizarse con caracter provisional.
La demolicion de las construcciones y los edificios.
La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de
suelo.

La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.
La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

La tala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente.

La colocacioén de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

Las instalaciones que afecten al subsuelo.

La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas
o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.

La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias
publicas o privadas, y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

Los actos de construccién, edificacion e intervencion consistentes en ampliacién, mejora,
reforma, modificacion o rehabilitacion de las instalaciones existentes en los aeropuertos y
estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la legislacién estatal.
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Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas
actos que senalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 6. Actos no sujetos a licencia urbanistica.

No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a)

b)

c)

Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de division de fincas
o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion debidamente
aprobados.

Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion.

Las actuaciones urbanisticas que sean promovidas por el Ayuntamiento de Fuenlabrada en
su propio término municipal y que cuenten con acuerdo municipal que las autorice o
apruebe.

Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de ordenacion del
territorio.

Las obras de conservacion, mantenimiento o reforma interior de escasa entidad que no
modifiquen distribucion, realizadas sobre una Unica vivienda, local o nave, cuando no estén
protegidos arquitecténicamente, asi como la sustitucidon de las instalaciones propias, todo
ello sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos
inertes.

La implantacion de actividades que conforme a lo establecido en la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y en la Ley
2/2011 de 4 de marzo, de Economia Sostenible, no precisan de autorizacion previa.

Las actividades sometidas a autorizacion ambiental integrada por estar en las relaciones de
los anexos de la Ley 16/2002 de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

La ejecucion de obras y el ejercicio de las actividades incluidas en los ambitos de aplicacion
del Real Decreto Ley 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de
la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid

Articulo 7. Contenido y alcance de la intervencién municipal en el control de legalidad de

la licencia urbanistica.

1. La intervencién municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira estrictamente a la
comprobacion de

a)

La integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y de cualquier otra
documentacion exigible, con arreglo a los cuales deban ser ejecutadas las obras e
instalaciones e implantadas las actividades.

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 8
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b) La habilitacion legal del autor o los autores del proyecto, conforme a lo establecido en la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

c) La conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacion urbanistica vigente de
pertinente aplicacion.

2. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y
determinan las caracteristicas técnicas de las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle
que permita a la Administracién Municipal conocer el objeto de las mismas y comprobar si se
ajusta a la normativa aplicable. Los proyectos deberan estar suscritos por el técnico o técnicos
que sean competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, reunir los
requisitos formales que sean exigibles, e ir visados por el colegio profesional correspondiente en
los supuestos legalmente exigibles.

3. La intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica, en ningun caso controlara los
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de lo proyectado, la idoneidad de las
soluciones técnicas o formales disefadas y la calidad de los elementos o materiales empleados.

4. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las condiciones
establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Fuenlabrada y de sus
instrumentos de desarrollo y en las ordenanzas municipales de aplicacion, asi como a las
exigidas por otras normativas sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su
cumplimiento a la misma.

5. La intervencion municipal en el control de instalaciones al servicio de los edificios que no sean
objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal, se limitara a verificar su existencia
como dotacion, en funcién del uso previsto y la reserva de espacios o locales técnicos para su
alojamiento. No incluird la comprobacion de otras normativas especificas cuando su control
corresponda a otra Administracion Publica mediante el otorgamiento de autorizaciones,
certificados o boletines.

6. En aquellas actuaciones que, por su naturaleza, estén sujetas a autorizaciones administrativas
previas de otras Administraciones Publicas, la intervencion municipal se limitara a requerir, junto
con la solicitud, copia de las mismas o acreditacion de que han sido solicitadas. En caso de no
haberse acreditado la concesiéon de todas las autorizaciones pertinentes, las licencias
urbanisticas se otorgaran sin perjuicio y a reserva de las que aun estén pendientes, no
adquiriendo eficacia hasta la obtencion de todas ellas.

7. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencion parcial en un edificio, local o actividad,
el control municipal se circunscribira a la actuacion pretendida y, en su caso, a la repercusion
que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o en su entorno.

Articulo 8. Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica.

El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades
privadas como a entidades o Administraciones Publicas.

Articulo 9. Actos promovidos por el Ayuntamiento de Fuenlabrada o por otras
Administraciones Publicas.

1. Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento de Fuenlabrada en
su propio término municipal, el acuerdo municipal que las autorice o apruebe estara sujeto a los
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mismos requisitos y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion de régimen local.

Los actos promovidos por la Administracion General del Estado o por la Administracion de la
Comunidad de Madrid, que sean urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten
directamente a la defensa nacional, se ajustaran a los procedimientos establecidos en la
legislacion estatal o autonémica correspondiente.

Las actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, sus Organismos Publicos,
Entidades de Derecho Publico y demas Entes Publicos, precisaran de la obtencion de la
correspondiente licencia que las ampare.

Articulo 10. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico.

1.

Los actos de uso del suelo, construccion y edificacion que se realicen por particulares en
terrenos de dominio publico, se exigira la licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
0 concesiones que deba otorgar la Administracion titular del dominio publico.

. La ausencia de autorizaciéon administrativa implica la imposibilidad de obtencién de la licencia

urbanistica.

Articulo 11. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de actuacion

especial previa a la licencia urbanistica.

. Los actos de uso del suelo, construccién o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo

no urbanizable o en suelo urbanizable no sectorizado estaran sujetos a la previa obtencion de la
calificacion urbanistica o la aprobacion del proyecto de actuacion especial, en los términos que
establece la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La obtencion de la calificacion urbanistica o aprobacion del proyecto de actuacion especial es
requisito previo imprescindible para la concesion de licencia urbanistica necesaria.

Articulo 12. Actuaciones permitidas en edificios y construcciones incompatibles con el

Planeamiento Urbanistico o con Infracciéon Urbanistica prescrita

. En los edificios, construcciones e instalaciones, que como consecuencia de infracciones

urbanisticas prescritas o por resultar disconformes con el Planeamiento vigente se encuentran
calificados como fuera de ordenacion o de ordenanza, solo podran autorizarse licencias para las
pequenas reparaciones que exigieran la higiene, el ornato, la conservacion del inmueble y las
obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad; o en su caso de aquéllas
que se permitan en los términos y con el alcance que se autorice en el Plan General de
Ordenacion.

. Se podran conceder licencias para la instalacion de actividades que pertenezcan a usos, clases,

categorias y tipos que sean admitidos por el planeamiento vigente en ese emplazamiento y
situacion, siempre que las obras para la adecuacion de la actividad prevista estén dentro de las
indicadas en el apartado 1. La concesion de estas licencias no incrementara el valor del
justiprecio en caso de expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en
aquélla.

Las licencias que se concedan en edificaciones y construcciones en las que haya sido
acreditada la existencia de infracciones urbanisticas prescritas o0 que se encuentren en las
situaciones enunciadas en el apartado 1, describiran la situacién de fuera de ordenacion o la

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 10
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infraccion prescrita, otorgandose licencia bajo la condicion de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad

Articulo 13. Clasificacion de licencias urbanisticas.

1.

3.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
a) Licencia de parcelacion.

b) Licencia de obras.

c) Licencia de primera ocupacion.

d) Licencia de actividad.

e) Licencia de funcionamiento.

f) Licencia de cambio de uso.

Las licencias de obras incluyen los siguientes tipos:

a) Licencia de Obra Mayor.

b) Licencia de Obra Menor.

Se establecen los regimenes de comunicacion previa y de declaracion responsable.

Articulo 14. Cargas urbanisticas

1.

En todas aquellas actuaciones no incluidas en unidades de ejecucion, ambitos de actuacion o
sectores, el promotor estara obligado a ceder al Ayuntamiento todas aquellas porciones de
suelo destinado a viales o espacios libres de uso publico que aparezcan descritos como tales
en la alineacion oficial.

Asimismo, el promotor vendra obligado a realizar, a su costa, las obras ordinarias de caracter
accesorio que resten para completar la urbanizacion, de forma que la parcela adquiera la
condicion de solar con caracter previo o, en su caso y en las condiciones que se fijen, de forma
simultanea a la de edificacion, todo ello de acuerdo con lo regulado en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la concesion de las licencias urbanisticas se habra de justificar que se han realizado las
cesiones de suelo, aprovechamiento o cargas econdémicas directas vinculadas a la gestion de
suelo, y que se ha ejecutado la urbanizacion descrita en el apartado anterior, o bien se ha
garantizado su coste, y en este caso la cesion de la urbanizacion debera materializarse antes de
la obtencion de la licencia de primera ocupacion, haciéndose mencion expresa de dicha
circunstancia en el documento de concesion.

CAPITULO 1.2. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 15. Obijeto de las licencias urbanistica.

Es objeto de las licencias urbanisticas comprobar, por parte de la Administracion Municipal, que los
actos solicitados se adecuan a la normativa vigente de aplicacion.

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 11
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Articulo 16. Contenido de las licencias urbanisticas.

—_

2.

. Las licencias urbanisticas contendran explicitamente la autorizacion municipal de los actos para

los que se solicitan, asf como las condiciones especiales a que deban sujetarse la realizacion de
estos.

En las licencias de obra se explicitara la correspondiente clausula de caducidad.

Articulo 17. Efectos

. La concesion de las licencias urbanisticas producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a

cuya actuacion se refiera pero no alterara las situaciones juridicas privadas entre éste y las
demas personas.

Las licencias urbanisticas se otorgaran salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de los
derechos de terceros.

. Las licencias urbanisticas estan sujetas a los efectos derivados de los actos presuntos

regulados en la legislacion vigente. La concesion de las licencias urbanisticas por silencio
administrativo positivo no podra invocarse como causa para eludir las responsabilidades a que
hubiere lugar.

Articulo 18. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1.

Las licencias urbanisticas tendran vigencia en tanto se realicen los actos amparados por las
mismas y de acuerdo con las condiciones especiales que integren su contenido, mientras no se
incoe el oportuno expediente administrativo de declaracion de caducidad.

. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para

terminar las actuaciones, salvo las referidas a la puesta en funcionamiento de las actividades
que tendran vigencia indefinida en tanto persista la actividad autorizada, sin perjuicio de la
obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en cada momento las regulen.

De haberse otorgado la licencia de obras por acto presunto o no contar con la indicacion
expresa de los plazos, se entendera otorgada con la observancia legal de un (1) afio para iniciar
las obras y tres (3) anos para concluirlas.

. El plazo de inicio de las actuaciones se computara a contar desde la fecha de notificacion del

otorgamiento de la licencia y el plazo para finalizarlas se computara desde la fecha de inicio de
las obras, comunicada fehacientemente al Ayuntamiento mediante la presentacion del acta de
replanteo, en el caso de obras de nueva edificacion, y en su defecto desde la fecha de
notificacion del otorgamiento de la licencia en el resto de los casos.

En las licencias obtenidas por silencio administrativo positivo, el plazo se computara desde el
dia siguiente al del vencimiento del plazo para resolver.

. Las licencias urbanisticas perderan su vigencia por alguna de las siguientes causas:

a) Resolucion de la Administraciéon municipal por la que se disponga, de oficio o a instancia de
parte, la anulacion de licencias cuyo contenido constituya manifiestamente una infraccion
urbanistica grave o muy grave, previa instruccion del procedimiento correspondiente
conforme a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
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b) Desistimiento o renuncia del titular de la licencia, comunicado expresamente a la
Administracion municipal.

c) Caducidad de la licencia.

Articulo 19. Transmision de las licencias urbanisticas.

. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, debiendo notificarlo al Ayuntamiento mediante

comunicacion previa conjunta del nuevo y del anterior titular, realizada segin modelo
normalizado.

Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen carécter real. Las
transmisiones realizadas no modificaran la situacion juridica del titular, quedando el adquirente
subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos
como en los compromisos que este hubiera acordado con el Ayuntamiento y hayan sido objetos
de inscripcion registral.

En el caso de las licencias de obras, si éstas se hallan en curso de ejecucion, a la solicitud de
transmision se debera acompanar acta en que se especifique el estado en que se encuentran
las obras, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de este requisito las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente
tanto al nuevo como al antiguo titular de la misma.

Articulo 20. Modificaciones de las licencias urbanisticas.

. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de las obras autorizadas

requeriran expresa modificaciéon de la licencia urbanistica Unicamente cuando supongan
cambios de uso o afecten a las condiciones de posicion y ocupacion del edificio en la parcela,
de edificabilidad, de volumen y forma de los edificios, de dotaciones de servicio de los edificios,
de seguridad de los edificios 0 al nimero y régimen de venta de las viviendas.

Durante la implantacion o el ejercicio de las actividades se precisara solicitar modificacion de
licencia cuando las variaciones que se hayan producido en las actividades autorizadas alteren
las condiciones de repercusion ambiental, seguridad, salubridad, o que modifiquen
sustancialmente la actividad ejercida, la distribucion interior o la superficie del local o edificio.

. Entodo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las modificaciones que se introducen

suponen una variacion del objeto de la licencia originariamente concedida.

La modificacion de licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la
modificacién, haciendo referencia a la licencia inicial que modifica.

Articulo 21. Caducidad de las licencias urbanisticas.

. Las licencias de obra se declararan caducadas a todos los efectos en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiese iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por la licencia
dentro del plazo fijado en la misma, o en su defecto en el ano siguiente a la fecha de
notificacion de su otorgamiento.

b) Cuando, una vez una vez iniciada la ejecucion de las actuaciones amparadas por la licencia,
quedasen interrumpidas durante un periodo superior a tres (3) meses.
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c) Cuando no se cumpliese el plazo de finalizacion las actuaciones amparadas por la licencia
dentro del plazo fijado en la misma, o en su defecto en los tres (3) anos siguientes a la fecha
de notificacion de su otorgamiento.

2. Las licencias de actividad se declararan caducadas a todos los efectos cuando no se hubiese
solicitado la correspondiente licencia de funcionamiento en un plazo maximo de un (1) mes,
contado a partir de la fecha de finalizacion del plazo concedido en la licencia de actividad para
su implantacion.

3. La caducidad se producira por el mero transcurso de los plazos senalados en los apartados
anteriores, aumentados en las prérrogas que hubieran sido concedidas, y surtira efectos
mediante resolucion expresa del érgano competente para conceder la licencia, previa audiencia
al interesado.

4. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras o
ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los cuales se dara cuenta al
Ayuntamiento para su control.

Articulo 22. Prérroga de las licencias urbanisticas.

1. Los plazos de inicio y finalizacion de las obras, asi como el concedido para la implantacion de
las actividades, establecidos en las licencias, podran prorrogarse a instancia del titular. Las
proérrogas podran concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al
inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada con anterioridad a la conclusion de los
plazos establecidos en la licencia.

2. El plazo de finalizacidon se computara desde la fecha de inicio de la actuaciéon. En caso de que
no exista constancia expresa de este hecho el computo se realizara desde la fecha de
notificacion del otorgamiento de la licencia incrementado con el plazo concedido para el inicio
de la actuacion.

Articulo 23. Rehabilitacion de las licencias urbanisticas

Podra solicitarse la rehabilitacién de una licencia caducada cuando no se hubiese cambiado la
normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los efectos la fecha
de la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacion.

Articulo 24. Desistimiento y renuncia de las licencias urbanisticas

Tanto durante el proceso de tramitacién de las licencias urbanisticas como una vez concluido el

tramite, el titular acreditado podra instar el desistimiento o la renuncia a las mismas, que sera
acordado por el mismo érgano competente para el otorgamiento de la licencia correspondiente.
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|TITULO 2. TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO 2.1. INFORMACION URBANISTICA Y ACTOS PREVIOS A LA TRAMITACION DE

LICENCIAS URBANISTICAS

SECCION PRIMERA. INFORMACION URBANISTICA

Articulo 25. Informacion urbanistica.

1.

Se podra obtener de los Servicios Técnicos Municipales informacion sobre la situacion y
condiciones urbanisticas aplicable a una parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos
de uso del suelo y edificacion permitidos y del procedimiento de tramitacion aplicable.

La solicitud de informacién debera presentarse en el Registro del Ayuntamiento en documento
normalizado, acompanado de un plano de emplazamiento de la finca o local realizado sobre la
cartograffa oficial del Ayuntamiento.

La contestacion a la informacion urbanistica no exime del deber de obtener la licencia
urbanistica correspondiente.

Cuando la solicitud de informacion urbanistica se refiera al régimen urbanistico aplicable a una
finca, unidad de ejecucion o sector, el documento que se expedira es la cédula urbanistica.

Articulo 26. Cédula urbanistica

1.

La cédula urbanistica es el documento acreditativo del régimen y circunstancias urbanisticas
que concurren en una finca, parcela o solar, en cuanto respecta al planeamiento que fuera de
aplicacion y el estado de su ejecucion y gestion.

La cédula urbanistica contendra informacion sobre las siguientes circunstancias:

a) Localizacion, linderos, forma, dimensiones, datos registrales, servicios, edificaciones,
instalaciones, plantaciones y cualesquiera que se refieran a las circunstancias existentes en
la finca que fueran relevantes.

b) Sector, ambito de actuacién o unidad de ejecucion en que se halla enclavada la finca,
parcela o solar y sistema de ejecucion aplicable.

c) Planeamiento de aplicacion, clasificacion y calificacion del suelo, coeficiente de edificabilidad
o0 aprovechamiento unitario, condiciones de la edificacion, condiciones de los usos vy
condiciones de proteccion, contenidas en el Plan General.

d) Situacion en que se encuentra la ejecucion de urbanizacion perimetral a la finca.

La solicitud de cédula urbanistica debera presentarse en el Registro del Ayuntamiento en
documento normalizado, acompanado de un plano de emplazamiento de la finca realizado
sobre la cartografia oficial del Ayuntamiento y de la nota simple del Registro de la Propiedad.

La propuesta de cédula urbanistica sera elaborada por los servicios técnicos municipales,
aprobada por el concejal delegado y expedida por el secretario del Ayuntamiento, una vez se
haya aportado la documentacion completa exigida.
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Articulo 27. Alineacion oficial

—_

. Alineacion oficial es la linea senalada por el planeamiento para establecer el limite que separa

los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas
edificables o de los espacios libres de uso privado.

El documento de alineacion oficial es el plano formalizado por el Ayuntamiento en el que se
senalan las circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior.

La solicitud de alineaciéon oficial debera presentarse en el Registro del Ayuntamiento en
documento normalizado, acompanado de plano, por duplicado, a escala 1:500 realizado sobre
la cartografia oficial del Ayuntamiento, en el que se sefalen la forma, dimensiones y superficie
de la parcela, situacion respecto de las fincas colindantes y vias publicas y anchos acotados de
las vias que definen sus fachadas, de conformidad con lo establecido por el planeamiento
urbanistico. Este plano debera ir suscrito por técnico competente.

. La tramitacién del expediente de sefalamiento de alineacién oficial se resolvera una vez se haya

aportado la documentacion completa exigida, y en caso de nueva edificacion sera requisito
previo indispensable para la tramitacion del expediente de licencia de obra.

Cuando se trate de fincas resultantes de un proyecto de parcelacion realizado de oficio por el
Ayuntamiento, el plano de alineacién oficial contendra el deslinde de la parcela, con indicacion
de las coordenadas UTM de los vértices de la misma

Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida, en tanto no se apruebe una alteracion del
planeamiento urbanistico de aplicacion a la parcela, que dejara sin efecto las alineaciones
practicadas antes de su aprobacion.

SECCION SEGUNDA. NUMERACION OFICIAL

Articulo 28. Numeracion oficial

. Se entiende por numeracion oficial el procedimiento administrativo por el cual el Ayuntamiento

identifica, denomina y ubica de manera inequivoca los siguientes elementos dentro del territorio:
a) Las vias de comunicacion.

b) Las parcelas.

c) Las edificaciones.

d) Las unidades urbanas.

La numeracion oficial sera utilizada en todos los procedimientos administrativos del
Ayuntamiento de Fuenlabrada que tengan relacion o afecten al territorio y en particular en la
tramitaciones siguientes:

a) Licencias Urbanisticas

b) Empadronamiento e Intercambio de informacién con el INE

c) Gestion Tributaria e Intercambio de informacion con la Gerencia Territorial del Catastro de
Madrid y la AEAT.
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La numeracion oficial serda asignada por los servicios municipales correspondientes y se
aprobara por el érgano municipal que tenga delegadas las competencias sobre la materia.

La numeracion oficial asignada a las parcelas, edificios y unidades urbanas que los constituyan
debera quedar consignada en las licencias urbanisticas que se concedan sobre el bien
inmueble y en el Registro de la Propiedad, cuando se efectue la elevacion a publico de cualquier
documento relacionado con aquél.

Cualquier alteracion, posterior a la concesion de la licencia urbanistica, que afecte a la relacion
de elementos que componen la numeracion oficial implicara la necesidad de rectificar la
numeracion oficial.

Cualquier alteracion de los elementos que afecte a la identificacion, denominacion y ubicacion
establecida implicara la necesaria rectificacion de la numeracion oficial.

La numeracion oficial asignada a las vias, parcelas, edificaciones y unidades urbanas que los
constituyan seré consignada como baja cuando desaparezca el elemento al que se concedio
dicha numeracion oficial.

La cartografia oficial del Ayuntamiento se puede descargar desde el Geoportal del Ayuntamiento
al que se accedera desde la Sede Electronica en el sitio Web http://www.ayto-fuenlabrada.es. La
cartografia que se muestra y proporciona en el Geoportal es propiedad del Ayuntamiento de
Fuenlabrada y contendra la numeracion oficial.

Articulo 29. Denominacion oficial de vias de comunicacion

. Consiste en la asignacion a cada via de comunicacion de un identificador y una denominacion

de la via compuesta por una sigla, que define el tipo de via (calle, avenida etc.) y un nombre.

Las vias resultantes de los proyectos de parcelacion o reparcelacion elaborados como
consecuencia de la ejecucion del planeamiento de iniciativa publica, obtendran la asignacion de
denominacion oficial en el momento de la aprobacion del proyecto correspondiente.

La denominacion oficial incluira:

a) ldentificador de cada una de las vias.

b) Denominacion y ubicacion de cada via, que sera la utilizada en cualquier documento privado
0 publico posterior.

Articulo 30. Numeracion oficial de parcelas

1.

Consiste en la asignacion a cada parcela de un identificador y de una direccion compuesta por
la denominacion de la via y por un nimero de orden dentro de la via.

Toda parcela que tenga la consideracion de solar debera tener asignada una numeracion oficial
de parcela, que indique su correcta direccion. Las parcelas resultantes de reparcelaciones,
segregaciones 0 agrupaciones de otras existentes deberan contar con una nueva asignacion de
numeracion oficial, que debera aprobar el Ayuntamiento.

La parcelas resultantes que constituyan los proyectos de parcelacion o reparcelacion
elaborados como consecuencia de la ejecucion del planeamiento de iniciativa publica,
obtendran la asignacion de numeracion oficial una vez aprobado definitivamente el proyecto
correspondiente y siempre antes de que se urbanicen y obtengan la consideracion de solar.
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. La numeracion oficial de parcelas incluira:

a) ldentificador de cada una de las parcelas.

b) Direccion de cada parcela, que sera la utilizada en cualquier documento privado o publico
posterior.

Articulo 31. Numeracion oficial de edificios

. Consiste en la asignacion a cada edificio de un identificador y de una direccidon compuesta por

la denominacion de la via y por un nimero de orden dentro de la via.

Los edificios construidos en el termino municipal deberan contar con la numeracion oficial que
especifique la direccion precisa que permita su identificacion y localizacion.

Para asignar la numeracion oficial a un edificio es requisito previo que la parcela sobre la que se
asiente disponga de su propia numeracion oficial proporcionada por el Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

. La numeracion oficial de edificios incluira:

a) ldentificador del edificio.

b) Direccion del edificio, que sera la utilizada en cualquier documento privado o publico
posterior.

c) En su caso, numeracion oficial de las unidades urbanas, que sera la utilizada en cualquier
documento privado o publico posterior.

Articulo 32. Numeracion oficial de unidades urbanas

. Consiste en la asignacion a cada unidad urbana de un identificador y un domicilio. ElI domicilio

estara compuesto por la direccion del edificio en que se encuentre y su ubicacion dentro del
edificio.

Las unidades urbanas que constituyen los edificios deberan contar con la numeracion oficial
que especifique el domicilio preciso que permita su identificacion y localizacion.

Para asignar la numeracion oficial a una unidad urbana es requisito previo que el edificio en el
que esté incluida disponga de su propia numeracion oficial proporcionada por el Ayuntamiento
de Fuenlabrada.

Se entiende por unidades urbanas constituyentes de un edificio los recintos o conjuntos de
recintos que son susceptibles de un aprovechamiento independiente por tener salida a un
elemento comun de aquél o a la via publica. Son unidades urbanas de un edificio las viviendas,
trasteros, plazas de aparcamiento, locales comerciales y de oficinas, naves y cualquier otro
elemento que pueda independizarse del resto en funcién de su propiedad, con excepcion de los
recintos destinados a alojar instalaciones comunes del inmueble.

Las unidades urbanas de un edificio compartiran su direccion y deberan tener asignada una
denominacion o numeracion. Para el caso de las viviendas, se podra utilizar como criterio de
numeracion, bien series de nimeros consecutivos comenzando en el 1, bien series de letras
comenzando por la “"A” y siguiendo el orden alfabético. La ordenacion se reiniciara en cada
planta y se utilizara el mismo criterio para todas ellas, nimeros o letras. Para el resto de los
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casos se utilizara como criterio el uso de numeros consecutivos comenzando por el 1y
reiniciandose la numeracién en cada planta.

6. La numeracioén oficial de unidades urbanas incluiré:
a) ldentificador de la unidad urbana.

b) Domicilio de las unidades urbanas, que seré la utilizada en cualquier documento privado o
publico posterior

CAPITULO 2.2. DISPOSICIONES COMUNES EN LA TRAMITACION DE LICENCIAS
Articulo 33. Solicitud de licencia

1. El procedimiento de tramitacién de las licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud
normalizada acompanada de la documentacion correspondiente, que se presentara en el
Registro del Ayuntamiento y en aquellos otros enumerados en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun para la iniciacion de los
procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado, solicitud, lugar, fecha'y
firma, y 6rgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera, del niumero de
teléfono, fax y direccion de correo electréonico donde poder enviar las comunicaciones o
notificaciones, y demas datos requeridos en el impreso de solicitud normalizado al efecto.

Articulo 34. Informe administrativo

1. Una vez presentada la solicitud en el Registro del Ayuntamiento, los servicios competentes
examinaran la solicitud y la documentacion aportada y si la solicitud no relne los requisitos
precisos o si la documentacion estuviera incompleta, se requerira al interesado para que en el
plazo de diez (10) dias subsane la falta o acompane la documentacion preceptiva con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se tendra por desistida la peticion y se archivara previa
resolucion que ordene su archivo. Este plazo podra ser ampliado prudencialmente, hasta cinco
(5) dias, a peticion del interesado o iniciativa del érgano administrativo competente, cuando la
aportacion de los documentos requeridos presente dificultades especiales.

2. Se entendera como fecha de inicio del expediente la de entrada en el Registro de la
documentacion.

3. Cuando la solicitud retna los requisitos precisos y la documentacion del expediente esté
completa, se remitira, a cada uno de los dérganos municipales que deban emitir informe
preceptivo para resolver la tramitacion del expediente, la documentacion correspondiente y el
informe administrativo positivo.

4. El computo de los plazos para resolver el expediente se realizara a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud en el Registro.

Articulo 35. Informes de los servicios técnicos
1. Una vez evacuado el informe administrativo positivo, y en un plazo no superior a cinco (5) dias,

se remitird simultdneamente el proyecto técnico o los proyectos parciales que en cada caso
correspondan, a los servicios técnicos municipales que deban informar la solicitud de la licencia.
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. Se podra formular a la solicitud de licencia requerimiento de subsanacion de deficiencias y en

su caso de mejora. El requerimiento deberd precisar las deficiencias y el plazo para su
subsanacion, incluyendo advertencia expresa de que si el interesado no contestase, se
procedera sin mas tramite a declarar la caducidad del procedimiento, previa resolucion
adoptada por el érgano competente. La formulacion del requerimiento interrumpira el plazo
maximo fijado para la resolucion del expediente.

Articulo 36. Resolucion del expediente de licencia

Los servicios técnicos municipales emitiran un Unico informe técnico y el correspondiente informe
juridico que contendré la propuesta de resolucion de:

a) Denegacién, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) Otorgamiento, indicando los requisitos que la actuacion solicitada debera cumplir para
ajustarse al ordenamiento en vigor.

c) Archivo, detallando las razones del mismo.

Articulo 37. Régimen juridico del silencio administrativo

1.

Cuando transcurriesen los plazos sefalados para resolver, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucion expresa, la
licencia se entendera otorgada o denegada de acuerdo con el régimen juridico del silencio
administrativo.

En general la falta de resolucion expresa y notificacion dentro del plazo tendra efectos
estimatorios, en los términos resultantes del correspondiente proyecto técnico, excepto cuando:

a) El objeto de la solicitud afecte a bienes inmuebles destinados al uso o servicio publico y/o
espacios libres privados de uso publico, en cuyo caso se entendera denegada.

b) Se adquieran facultades en contra de las determinaciones de la ordenacion urbanistica o las
normativas especificas aplicables.

c) La licencia se refiera a los actos expresamente contemplados en el articulo 23 del Real
Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, que se detallan en el epigrafe siguiente.

El vencimiento del plazo maximo sin que se haya notificado la resolucion expresa tendré efectos
desestimatorios en los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y del
subsuelo que se indican a continuacion:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones, u otros actos de
division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, construcciéon e implantacion de instalaciones de nueva planta.

c) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

d) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan
afectar al paisaje.
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e) La primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas a que se refiere la
letra c) anterior.

Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un Unico procedimiento, y
con caréacter previo a la licencia, autorizaciones o informes preceptivos y vinculantes de otras
Administraciones, el plazo para otorgar licencia y por tanto para que opere el silencio
administrativo se entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el
informe, aplicando en cada caso los plazos maximos legalmente establecidos. La interrupcion
del plazo debera notificarse a los interesados.

CAPITULO 2.3. LICENCIA DE PARCELACION

SECCION PRIMERA. DEFINICION

Articulo 38. Parcelacion

. Acto de parcelacion es cualquiera que suponga una modificacion de la forma, superficie o

lindes de una o varias fincas, con independencia de su finalidad o la clase de suelo.

. Cualquier acto de parcelacion, cuando no forme parte de un proyecto de reparcelacion,

precisara de licencia urbanistica previa y su concesion es requisito imprescindible para realizar
su elevacion a publico e inscripcion registral.

Articulo 39. Parcelacion urbanistica

. Se considera parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision simultanea o

sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en suelo clasificado como urbano o
urbanizable sectorizado por el Plan General. La denominacion mas especifica de la licencia de
parcelacion, como licencia de segregacion o agrupacion, dependera del acto de parcelacion
concreto que se pretenda.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanos no consolidados vy
urbanizables sectorizados en tanto no esté aprobado con caracter definitivo el correspondiente
Plan Parcial que establezca la ordenacion pormenorizada.

Articulo 40. Parcelacion rustica

. Tiene la consideracion de actos de parcelacion rustica todos aquellos que se produzcan en

suelo no urbanizable o urbanizable no sectorizado en que no se haya aprobado definitivamente
el Plan de Sectorizacion.

. Las fincas resultantes de la parcelacion rustica tiene que cumplir las dimensiones vy

caracteristicas minimas fijadas en la legislacion agraria. La licencia de parcelacion rustica
requerira el informe previo y vinculante en caso de ser desfavorable, de la Consejeria de la
Comunidad de Madrid competente en materia de agricultura.

. Esta expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable o suelo

urbanizable no sectorizado, siendo objeto del expediente de licencia de parcelacion, entre otros
aspectos, el de prevenir las parcelaciones que pudieran originar un desarrollo urbanistico. La
presuncion de una parcelacion urbanistica comportara la denegacion de las licencias que
pudieran solicitarse.
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SECCION SEGUNDA. PROCEDIMIENTO

Articulo 41. Documentacion

. La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia

de parcelacion sera la reflejada en el apartado 1 del Anexo | de la presente ordenanza, sin
perjuicio de lo que se requiera, en su caso por parte de los servicios técnicos municipales.

No obstante, la licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de
aprobaciéon de los proyectos de reparcelacion, compensacion, o normalizacion de fincas y
podra concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de Detalle, que incluyan documentacion suficiente al efecto,
haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

Articulo 42. Plazo de resolucion de la licencia de parcelacion

3.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion sera de tres (3) meses a contar
desde su presentacion en el Registro junto con la documentacion completa, entendiéndose
denegadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo.

En el caso de que sea preceptivo el informe previo de la Consejeria competente de la
Comunidad de Madrid en materia de agricultura, el plazo maximo para resolver el procedimiento
de licencia de parcelacion se suspendera por el tiempo que medie entre la peticion y la
recepcion del informe.

La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion
de los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion y regularizacion de fincas,
que se redacten en ejecucion de los instrumentos de planeamiento que establecen la
ordenacion pormenorizada de un ambito, sector o unidad de ejecucion.

CAPITULO 2.4. LICENCIA DE OBRA MAYOR

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 43. Obra mayor

1.

Se entiende por obra mayor los actos de nueva edificacion, ampliacion, reforma, modificacion o
rehabilitacion de edificios ya existentes, de caracter provisional 0 permanente, con o sin previa
demolicién de edificaciones existentes, que, conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, precisan de proyecto de obras de edificacion.

. Tienen la consideracion de obra mayor los siguientes actos de edificacion:

a) Las obras de nueva edificacion, excepto aquellas de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan caréacter residencial o publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la configuracion
arquitectonica de los edificios, esto es, que tengan el caracter de intervencion total o las
parciales que produzcan una variacion esencial en la composicion general exterior, la
volumetria, el sistema estructural o los usos caracteristicos de los edificios.

c) Las obras realizadas sobre edificios protegidos.
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Se consideraran obra mayor las obras ordinarias de urbanizacion efectuadas en suelo urbano
consolidado.

También tienen la consideracion de obra mayor los actos de edificacion y uso de suelo, no
incluidos en los puntos anteriores, que los servicios técnicos municipales motivadamente lo
aprecien debido a su amplitud y/o complejidad, a la afectacion de terrenos de titularidad publica
0 a la salvaguarda de la seguridad de las personas.

Articulo 44. Disposiciones generales

1.

Con la solicitud de licencia de obra mayor debera aportarse el proyecto técnico que defina las
actuaciones a realizar. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por el técnico o técnicos
que sean competentes, de acuerdo con lo establecido por la Ley 38/1999 de Ordenacion de la
Edificacion en funcion del uso principal de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que
sean exigibles con arreglo a la legislacion en vigor. Los proyectos técnicos vendran visados por
el colegio profesional correspondiente en los supuestos legalmente exigibles.

El proyecto técnico o la documentacion técnica, una vez concedida la correspondiente licencia,
quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma.

Cuando las obras presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad
urbanistica en conjunto, a instancia del promotor y de acuerdo con los técnicos redactores del
proyecto, podra convenirse en el seno del procedimiento un programa de autorizaciones
parciales por partes autbnomas de las obras, que se otorgaran bajo la condicion legal
resolutoria de la licencia definitiva. Las autorizaciones parciales de las partes auténomas
legitimaran la ejecucion de las mismas. El programa de autorizaciones incluira al menos:

a) Un plan de ejecucion de las partes autbnomas que establezca los plazos concretos para la
realizacion de cada una de ellas.

b) El presupuesto de ejecucion material de cada una de las partes autbnomas.

Cuando sea exigible, segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, con el proyecto técnico se debera aportar un estudio de seguridad y salud o en su
caso, un estudio basico, firmado por el técnico competente.

Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion, ampliacion o demolicidon que
afecten al dominio publico, el promotor, constructor o solicitante de la misma deberé acreditar
documentalmente la autorizacion y el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en
relacién con los servicios publicos y la via publica, mediante la constitucion de garantia en
cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en
funcién de la superficie de urbanizacion colindante con la alineacion exterior del solar sobre el
que se pretenda realizar la actuacion solicitada. El depdsito de la garantia se efectuara con
caréacter previo a la concesion de la licencia.

En los casos que se solicite licencia de obra mayor de nueva edificacion sobre solares situados
en ambitos o sectores cuyas obras de urbanizacion aln no se haya recepcionado, debera
suscribirse, antes de la concesion de la licencia, un convenio que defina las condiciones de
ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion general. El convenio se debera
firmar por los representantes del Ayuntamiento y por las diferentes partes intervinientes:
promotor, constructor y direccion facultativa de las obras de edificacion y de urbanizacion. El
promotor de las obras de edificacién debera afianzar la correcta ejecucion de las obras y su
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posible afeccion sobre la urbanizacion general mediante la constitucion de garantia que se
calcularda en funcién del valor del solar sobre el que se solicite la licencia de obras y se
depositara con caracter previo a la concesion de la misma.

7. En todo caso, el promotor, constructor o solicitante de la licencia de obra debera afianzar la
correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion generados en la obra, calculada
de acuerdo con lo establecido en la legislacion especifica vigente. El depdsito de la fianza
debera efectuarse antes de la concesion de la licencia de obras.

8. Cuando se solicite licencia de obra mayor para la construccion de edificios con actividad
definida que, de acuerdo con la presente ordenanza asi lo requieran en funcion de la actividad a
implantar, debera solicitarse simultaneamente con la licencia de obra mayor la licencia de
actividad.

9. Si las obras de nueva edificacion que se pretenda ejecutar se ubican sobre un terreno que
precisa de previa parcelacion para su edificacion, se solicitara simultdneamente con la licencia
de obra la licencia de parcelacion.

10. La ejecucion de las obras necesarias para el ejercicio de las actividades incluidas en el ambito
de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid, no precisaran de la obtencién de licencia previa de obras y podran
iniciarse con la presentacion de una declaracion responsable en la que el interesado manifieste
que cumple la legislacion vigente, acompahada de la documentacion precisa para su
comprobacién y de la liquidacion de tasas correspondiente, sin perjuicio de que, una vez
finalizadas las obras, el promotor esté obligado a solicitar la correspondiente licencia de primer
ocupacion.

11. Los expedientes de legalizacion de obra mayor se tramitaran siguiendo el mismo procedimiento
de las licencias de obra mayor y en todo caso, el titular del expediente esta obligado también a
solicitar la licencia de primera ocupacion.

SECCION SEGUNDA. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA DE OBRA MAYOR

Articulo 45. Obras de edificacion

1. Estan sujetos a previa licencia los actos de edificacion, tanto los de nueva edificacion, como los
de intervencion en edificios existentes o los de demolicion.

2. Tienen la consideracion de obra mayor las siguientes obras de edificacion:
a) Las obras de nueva edificacién, incluidas las de reconstruccién, de sustitucion, de nueva
planta y de ampliacion. Se exceptian aquellas construcciones de escasa entidad

constructiva y sencillez técnica que no tengan caracter residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta.

b) Las obras que se efectlan en el interior de los edificios o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posicion de los planos de fachada y la cubierta que definen el volumen de la
edificacion, y en particular:

i) Obras de restauracion que afecten a elementos protegidos de edificios catalogados.

i) Obras de conservacion que afecten a elementos protegidos de edificios catalogados.
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iii) Obras de consolidacion cuando afecten a edificios catalogados con proteccion integral o
estructural o al conjunto del sistema estructural del edificio.

iv) Obras de acondicionamiento general y parcial cuando afecten a edificios catalogados con
proteccion integral o estructural.

v) Obras de acondicionamiento que supongan la modificacion del uso del edificio, con
excepcion de las que afecten exclusivamente a una parte de los locales que integren el
edificio.

vi) Obras de reestructuracion total y parcial que afectan al sistema estructural del edificio
causando modificaciones en su morfologia, o cuando se realicen en edificios catalogados
con proteccion integral o estructural.

vii)Obras exteriores que produzcan una variacion esencial en la composiciéon general del
edificio.

viii) Cualquiera de la obras en los edificios cuando, de forma individual o conjunta, alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Las obras de demolicion que afecten a edificios catalogados con proteccion integral o
estructural.

Articulo 46. Obras de urbanizacion

. Las obras de urbanizacion que tiene por objeto el acondicionamiento urbanistico del suelo o la

ejecucion de las infraestructuras de las redes de servicios publicos y que estan incluidas en
proyectos de urbanizacion, redactados para ejecutar obras en suelo urbano consolidado tiene la
consideracion de obra mayor y su ejecucion requiere la obtencion de previa licencia urbanistica.

. Son obras mayores las de urbanizacion de los patios interiores de manzana o de espacios

comunes de conjuntos de viviendas.

Las obras de aduccion y las de suministros generales de las redes de infraestructuras tiene la
consideracién de obra mayor. También tendran esta consideracion las obras que por su
complejidad precisen de proyecto completo de obras de urbanizacion.

Articulo 47. Otras actuaciones urbanisticas

1.

Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones, instalaciones,
ocupaciones de terrenos, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que
no estén incluidas en los articulos anteriores.

Se incluyen como obra mayor, a titulo enunciativo, las actuaciones las siguientes:

a) Las obras civiles singulares.

b) Los vertederos de residuos.

c) Las instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre.

d) La construccion de balsas, puentes y las obras de defensa y correccion de cauces publicos.
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e) La ejecucion de taludes o muros de contencién y los movimientos de tierras, no afectos a
obras de urbanizacion o edificacion, cuando afecten a la configuracion del territorio.

f) Las instalaciones exteriores propias de actividades deportivas o recreativas.

SECCION TERCERA. DOCUMENTACION

Articulo 48. Documentacion

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia de
obra mayor se ajustara a la reflejada en el apartado 2 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de que lo
que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcion de la
especificidad de cada obra.

Articulo 49. EIl proyecto técnico

1.

Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal conocer el objeto
de las mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

Para las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion que se fija en la Ley 38/1999 de
Ordenacion de la Edificacion, se debera aportar proyecto de obras de edificacion, cuyo
contenido documental y fases se desarrollan en la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion.
Para el resto de actuaciones urbanisticas no contempladas en la citada Ley se presentara la
documentacion técnica, los proyectos técnicos y los proyectos especificos precisos para su
completa definicion.

Con la solicitud de la licencia de obra mayor podra presentarse el proyecto basico, sin embargo,
para obtener la licencia y poder comenzar las obras sera necesario aportar el proyecto de
ejecucion.

Los proyectos técnicos deberan reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la
legislacion en vigor, estar suscritos por técnico o técnicos competentes e ir visado por el colegio
profesional correspondiente en los supuestos establecidos reglamentariamente.

Cuando el proyecto técnico se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra
entre todos ellos la necesaria coordinacion, sin que se produzca una duplicidad en la
documentacion. Se considerara, en todo caso, que los proyectos parciales o documentos
técnicos forman parte integrante del propio proyecto técnico.

. El proyecto técnico y la documentacion técnica complementaria, una vez concedida la

correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

El contenido documental de los proyectos técnicos que definen las obras de edificacion sera el
que se detalla en el apartado 2 del Anexo | de la presente ordenanza, para las obras mayores.

Cuando se requiera nueva documentacion por subsanacion de deficiencias, debera aportarse
en soporte impreso y al menos una copia en soporte electronico con formato pdf, dwg o dxf.

Articulo 50. EIl proyecto de urbanizacion

1.

Los proyectos de urbanizacion tienen por finalidad llevar a la practica las determinaciones
pormenorizadas del planeamiento urbanistico vigente, a cuyo efecto detallaran las obras y
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servicios urbanos previstos en el mismo sin perjuicio de ampliarlos a obras o servicios, posibles
o previsibles, no comprendidos en aquél.

Estaran redactados de forma tal que permita a personas distintas del autor, la direccion y
liquidacién de las obras, las cuales formaran un conjunto terminado de modo que su
funcionamiento sea completo.

En funcion de la clase de suelo donde se vayan a ejecutar las obras se distingue entre:

a) Proyectos de urbanizacion general, son los que se redactan para ejecutar las
determinaciones pormenorizadas de un instrumento de planeamiento.

b) Proyectos de obras de urbanizacion, son los que se redactan para ejecutar obras y servicios
en suelo urbano consolidado.

El proyecto recogera en su redaccion, como minimo, las obras de explanacion y pavimentacion,
red de riego, abastecimiento de agua, saneamiento, distribucién de energia eléctrica, alumbrado
publico, telefonia, gas natural y parques y jardines. Comprendera también las obras necesarias
para el enlace de todos estos servicios con los generales de la ciudad en las debidas
condiciones, debiendo justificarse que estos servicios generales tienen la capacidad suficiente
para absorber los posibles aumentos por los que se hubieran de ver afectadas las obras
proyectadas, al menos hasta el horizonte urbanistico marcado por el Plan General vigente.

Los proyectos generales de urbanizacion, o/y proyectos de obras de urbanizacion, estaran
compuestos por los siguientes proyectos o documentos especificos de los distintos servicios y
obras:

a) Memoria resumen del proyecto de urbanizacion.

b) Explanacion y pavimentacion.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Abastecimiento de agua.

e) Saneamiento

f)  Alumbrado publico.

g) Distribucion de energia eléctrica.

h) Telefonia.

i) Gas natural.

)) Parquesy jardines.

k) Seguridad y Salud.

) Otros servicios.

El contenido documental de los proyectos de urbanizacion sera el que se detalla en el Anexo .
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. Se debera aportar con la solicitud de licencia de obra un ejemplar completo del proyecto

urbanizacién, en archivo electrénico con formato pdf, dwg o dxf que incluyan el contenido
documental completo del proyecto general y de los proyectos o documentacion especifica.

SECCION CUARTA: PROCEDIMIENTO

Articulo 51. Tramitacion de la licencia de obra mayor

1.

Los servicios administrativos examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada y
si la solicitud no redne los requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira
al interesado segun lo dispuesto en la presente ordenanza.

. Una vez emitido el informe administrativo, se remitira simultaneamente el proyecto técnico o los

proyectos parciales que en cada caso correspondan, a los servicios técnicos municipales que
deban informar la solicitud de la licencia de obra mayor.

Se podra formular a la solicitud de licencia un Unico requerimiento de subsanacion de
deficiencias y en su caso de mejora, que debera notificarse en el mes siguiente a la fecha de
emision del informe administrativo positivo. El requerimiento debera precisar las deficiencias y el
plazo para su subsanacion, que no podra ser inferior a un (1) mes, incluyendo advertencia
expresa de que si el interesado no contestase, se procedera sin mas tramite a declarar
caducidad del procedimiento, previa resolucidon adoptada por el érgano competente. La
formulacion del requerimiento interrumpira el plazo maximo fijado para la resolucion del
expediente.

Articulo 52. Resolucion del expediente de licencia de obra mayor

1.

Los servicios técnicos municipales, una vez completada la documentacion con los
correspondientes informes, emitiran un Unico informe técnico.

A continuacion se evacuara el correspondiente informe juridico que contendréa la propuesta de
resolucién en los términos establecidos por la presente ordenanza.

La resolucion debera necesariamente contener el plazo maximo para ejecutar las obras.
El plazo maximo para resolver el expediente sera de tres (3) meses desde la presentacion de la

solicitud de licencia, o un (1) mes desde el cumplimiento del requerimiento de subsanacién de
deficiencias o mejora de la solicitud.

. Transcurrido el plazo méximo sin notificaciéon de requerimiento o resolucién municipal, se

entendera otorgada la licencia por silencio positivo en los términos resultantes del
correspondiente proyecto de obras de edificacion, excepto cuando la solicitud se refiera a
alguno de los actos expresamente contemplados en el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011,
de 1 de julio, en cuyo caso el transcurso de los plazos tendré efectos desestimatorios, conforme
a lo regulado en la presente ordenanza.

CAPITULO 2.5. LICENCIA DE OBRA MENOR

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 53. Obra menor

1.

Se entiende por obra menor los actos de nueva edificacion, ampliacion, reforma, modificacion o
rehabilitacién de construcciones o edificios ya existentes, de caracter provisional o permanente,
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con o sin previa demolicién de aquellos, que, conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, no precisan de proyecto de obras de edificacion.

2. Se consideraran obra menor las de urbanizacion auxiliares o puntuales, que no precisan de
proyecto de urbanizaciéon por su escasa entidad técnica o constructiva.

Articulo 54. Disposiciones generales

1. Con la solicitud de licencia de obra menor debera aportarse el proyecto técnico o la
documentacion técnica que defina las actuaciones a realizar. Los proyectos y la documentacion
técnica deberan estar suscritos por técnico o técnicos que sean competentes.

2. La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia,
quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma.

3. Cuando sea exigible, segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, con el proyecto técnico se debera aportar un estudio de seguridad y salud o, en
su caso, un estudio béasico de seguridad y salud, firmado por el técnico competente.

4. Cuando se solicite licencia para la realizacion de obras destinadas a la implantacion de una
actividad definida que, de acuerdo con la presente ordenanza asi lo requieran, debera
solicitarse simultaneamente con la licencia de obra menor la licencia de actividad.

5. En caso de obras menores que supongan aumento de la superficie edificada respecto de la
existente, se debera aportar para obtener la licencia de obra definitiva, el impreso 902 relativo a
la declaracion catastral de ampliacion, reforma o rehabilitacion de bienes inmuebles.

6. La ejecucion de las obras necesarias para el ejercicio de las actividades recogidas en los
ambitos de aplicacion del Real Decreto Ley 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, no precisaran de la
obtencioén de licencia previa de obras y podran iniciarse con la presentacion de una declaracion
responsable en la que el interesado manifieste que cumple la legislacién vigente, acompanada
de la documentacion precisa para su comprobacion y de la liquidacion de tasas
correspondiente.

SECCION SEGUNDA. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA DE OBRA MENOR
Articulo 55. Obras de edificacion

Estan sujetos a previa licencia los actos de edificacion, ya sean los de de nueva edificacion,
intervencion en edificios existentes o de demolicion, que se detallan en los apartados siguientes.

a) Las obras de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan
caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta. La consideracion de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica debe motivarse en el preceptivo informe
técnico.

b) Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que no alteren la
configuracion arquitecténica de los edificios, esto es, que tengan el caracter de intervencion
parcial sin afectar a la composicion general exterior, la volumetria, el sistema estructural o los
usos caracteristicos de los edificios, en particular las siguientes:
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i) Obras de conservacion y reparacion, cuya finalidad sea mantener el edificio en correctas
condiciones de uso, salubridad y ornato, sin alterar sus condiciones morfolégicas o su
distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, las reparaciones de cubiertas, cornisas,
cuerpos volados, fachadas e instalaciones propias del edificio, que por su complejidad
técnica o constructiva o por su afeccion sobre elementos estructurales, requieran de
proyecto o documentacion técnica.

i) Obras de acondicionamiento parcial de los edificios, incluida la modificacion del uso de
una parte de los locales que integran el edificio, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfologicas del mismo. Se incluyen en este apartado, las obras de
acondicionamiento de locales para la implantacién de actividades, las transformaciones
de locales a viviendas y la dotacion del servicio de aparatos elevadores.

iii) Obras exteriores que afecten de forma puntual y limitada a las fachadas y cubiertas del
edificio, sin que produzcan una variacion esencial en la composicion general del mismo ni
en sus caracteristicas morfoldgicas. Entre otras analogas, se incluye la implantacion
marquesinas, porches y pérgolas; la instalacion de paneles solares, placas fotovoltaicas,
aerogeneradores y antenas de radio; y la realizacion sobre edificios de estaciones base
de telefonia maovil, pistas deportivas y piscinas.

c) Las obras de demolicién total o parcial realizadas sobre edificios que no estén catalogados
con proteccion integral o estructural.

Articulo 56. Obras de urbanizacion

. Tiene la consideracién de obra menor las obras puntuales o auxiliares de urbanizacidon como,

entre otras, la apertura de calas y realizacion de canalizaciones precisas para ejecutar las
acometidas a las redes de servicios o la construccion de pasos de carruaje, vados vy
barbacanas de acceso de vehiculos a parcelas y edificios.

Son obras menores las de urbanizacion interior de parcela, cuando precisan de un proyecto o
documentacion técnica para su ejecucion.

Articulo 57. Otras actuaciones urbanisticas

. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones, instalaciones,

ocupaciones de terrenos, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que
teniendo una limitada incidencia en el entorno urbanistico y en la seguridad no estén incluidas
en los articulos anteriores.

Se consideran obra menor, a titulo enunciativo, las actuaciones las siguientes:

a) Los movimientos de tierra, ejecucion de taludes y muros de contencién que no afecten de
forma sustancial a la configuracion del territorio.

b) Los cerramientos y vallados de solares y parcelas sin edificar.

c) La construccion de piscinas exteriores.

d) Las instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via plblica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte,

postes y similares.

e) Los toldos fijos y las pérgolas situados en terrenos de titularidad publica o privada
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f) La agrupacion o division de viviendas, naves o locales.
g) Laimplantaciéon de casetas prefabricadas o desmontables.

h) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas y estaciones base de
telefonfa movil.

i) Las actuaciones provisionales como la instalacion de maquinaria, grias, andamiajes, apeos
y otros medios auxiliares para la ejecucion de obras; instalacion provisional de carpas de
espectaculos temporales; los aparcamientos provisionales en parcelas.

SECCION TERCERA. DOCUMENTACION
Articulo 58. Documentacion

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia de
obra menor se ajustara a la reflejada en el apartado 3 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de que lo
que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcion de la
especificidad de cada obra.

Articulo 59. El proyecto técnico

1. El proyecto técnico definira las actuaciones a realizar con el contenido y detalle que permita a la
Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajusta a la
normativa urbanistica y sectorial aplicable.

2. Son proyectos técnicos de obra menor todos aquellos que definen actuaciones que no precisan
de proyecto de obras de edificacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 38/1999 de
Ordenacioén de la Edificacion.

3. El proyecto técnico y la documentacion técnica complementaria, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

4. El contenido documental de los proyectos técnicos que definen las obras menores seré el que
se detalla en el apartado 3 del Anexo | de la presente ordenanza.

5. Se deberé aportar con la solicitud de licencia de obra menor un ejemplar completo del proyecto
técnico en documento impreso y en archivo electrénico con formato pdf, dwg o dxf que incluya
el contenido documental completo del proyecto técnico y de la documentacion técnica
complementaria.

6. Cuando se requiera nueva documentacion por subsanacion de deficiencias, debera aportarse al
menos en documento impreso.

SECCION CUARTA: PROCEDIMIENTO
Articulo 60. Tramitacion de la licencia de obra menor

1. Los servicios administrativos examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada y
si la solicitud no reune los requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira
al interesado seguin lo dispuesto en la presente ordenanza.
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. Una vez emitido el informe administrativo se remitira el proyecto técnico o la documentacion

técnica a los servicios técnicos municipales.

Se podra formular a la solicitud de licencia un Unico requerimiento que deberé precisar las
deficiencias existentes o las mejoras precisas de la documentacién técnica aportada y el plazo
para su subsanacion, incluyendo advertencia expresa de que si el interesado no contestase, se
procedera a declarar caducidad del procedimiento, previa resolucién adoptada por el érgano
competente.

. Cuando el proyecto o la documentacion técnica aportada con la solicitud de licencia sea

conforme con la normativa de aplicacion, los servicios técnicos del Ayuntamiento emitiran
informe de conformidad, cuyo resultado se deberé notificar al solicitante.

Articulo 61. Resolucion del expediente de licencia de obra menor

1.

El transcurso de (2) dos meses sin practicar el requerimiento de subsanacion o mejora de la
documentacion presentada, el cumplimiento del requerimiento que en tal sentido se haya
formulado, o la emision del informe técnico de conformidad, supondra automaticamente la
concesion de la licencia urbanistica provisional para la ejecucion de la actuacion pretendida,
bajo las condiciones legales siguientes:

a) Supervision y comprobacién de la actuacion por los servicios técnicos municipales.

b) Responsabilidad solidaria del promotor, el constructor, el técnico o los técnicos integrantes
de la direccion de la obra y su ejecucion, respecto de la conformidad de las obras con la
ordenacion urbanistica de aplicaciéon y su adecuacion al proyecto presentado.

c) Durante la ejecucion de las obras deberan subsanarse los reparos de legalidad que formulen
por escrito los servicios técnicos municipales como consecuencia de las inspecciones que
practiquen.

El solicitante de la licencia deberéa presentar comunicacion en el Ayuntamiento indicando la
fecha del inicio de las obras.

Una vez finalizadas las obras, debera aportarse al Ayuntamiento certificado fin de obras suscrito
por la direccion facultativa de las mismas. En el plazo maximo de un (1) mes desde la
aportacion de la certificacion se efectuara por los servicios técnicos municipales un acto de
comprobacion final, con declaracion de conformidad o no de las obras ejecutadas, que en caso
de ser positiva bastara para que, en el plazo maximo de (1) mes, se adopte la resolucion de
otorgamiento de la licencia definitiva.

Transcurrido el plazo maximo sin resolucion municipal, se entendera otorgada la licencia por
silencio positivo en los términos resultantes del correspondiente proyecto de obras de
edificacion, excepto cuando la solicitud se refiera a alguno de los actos expresamente
contemplados en el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, en cuyo caso el
transcurso de los plazos tendra efectos desestimatorios, conforme a lo regulado en la presente
ordenanza.
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CAPITULO 2.6. LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION
SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 62. Objeto de la licencia

La licencia de primera ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de las edificaciones,
instalaciones o urbanizaciones y acreditar que han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto
y las condiciones en que la licencia urbanistica autorizatoria de las obras fue concedida y que se
encuentran debidamente terminadas y aptas, seguin las determinaciones urbanisticas de su destino
especifico.

Articulo 63. Disposiciones generales

1. No podra tramitarse la licencia de primera ocupacion cuando se haya iniciado por la
Administracion Municipal expediente de infraccion urbanistica pendiente de resolucion.

2. La licencia de primera ocupacion no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por
causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

3. La obtencién de la licencia de primera ocupacion es requisito necesario para que las companias
suministradoras de servicios puedan realizar las correspondientes contrataciones, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4. Si las obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas en regimen de proteccion, la
licencia de primera ocupacion no podra concederse sin que se acredite la calificacion definitiva
de las mismas por el érgano competente.

5. Para obtener la licencia de primera ocupacion de edificios de viviendas colectivas con garajes-
aparcamiento y/o piscinas de uso colectivo sera condicién previa inexcusable haber presentado
en el Ayuntamiento la declaracion responsable de implantacion de la actividad del garaje y/o la
piscina, acompanada de la documentacion que, segun lo establecido en la presente ordenanza,
sea exigible.

Articulo 64. Licencias parciales

Cuando la aptitud para su uso especifico y su adecuacion a la normativa urbanistica permita la
utilizacion independiente, autbnoma y diferenciada de partes de una edificacion, podran los
interesados obtener la eficacia de la licencia de primera ocupacion de forma parcial, siempre que
ademas de cumplirse los requisitos generales para la obtencion de licencia de primera ocupacion
se cumplan las siguientes circunstancias:

a) Que los servicios técnicos municipales realicen la previa inspeccion de las obras.

b) Que queden suficientemente justificadas las condiciones de utilizacion, salubridad vy
seguridad contra incendios de las partes del edificio que se pretende poner en uso, asi como
el funcionamiento auténomo de las instalaciones del edificio para el que se pretende la
utilizacion parcial y que no perjudique a las obras pendientes de ejecucion contenidas en el
proyecto.
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SECCION SEGUNDA. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION
Articulo 65. Sujecion a licencia de primera ocupacion
Estan sujetos a licencia de primera ocupacion los siguientes actos:

a) Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion o de restructuracion total.

b) Los cambios de uso en los edificios y la transformacion en viviendas de locales comerciales
situados en edificios residenciales.

c) Las obras de acondicionamiento interior de edificios que supongan un aumento en el nimero
de viviendas.

d) Las obras de urbanizacioén incluidas en proyectos de urbanizacion realizados sobre suelos de
titularidad privada.

e) Las obras mayores incluidas en el &ambito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

f) Los expedientes de legalizacion de obras mayores.

g) En general, todas aquellas obras que precisen para su ejecucion de la obtencion de licencia
de obra mayor.

SECCION TERCERA. DOCUMENTACION
Articulo 66. Documentacion

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia de
primera ocupacion se ajustara a la reflejada en el apartado 4 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de
que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcion de la
especificidad de cada obra.

SECCION CUARTA: PROCEDIMIENTO
Articulo 67. Tramitacién de la licencia de primera ocupacion

El otorgamiento de la licencia de primera ocupacion se tramitara ajustandose a las prescripciones
siguientes:

a) Una vez terminada la actuacion debera presentarse solicitud de licencia de primera
ocupacion acompanada de la documentacion correspondiente. Los servicios administrativos
examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada y si la solicitud no redne los
requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira al interesado segun lo
dispuesto en la presente ordenanza.

b) Los servicios técnicos municipales practicaran, en el plazo maximo de un (1) mes desde la
presentacion completa de la documentacion, una inspeccion final a fin de comprobar que las
obras se han ejecutado conforme al proyecto objeto de licencia.

c) En el supuesto que, de resultas de la inspeccion realizada, se detecten reparos técnicos,
dentro del plazo indicado en el apartado anterior, se requerira al interesado para que los

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 34



Ayuntamiento de
FUENLABRADA

Concejalia de Urbanismo,
Infraestructuras, Industria y
Patrimonio

4

M
u
<«

subsane en el plazo maximo de un (1) mes. Este requerimiento interrumpira el plazo de
resolucion.

d) Los servicios técnicos municipales, emitiran un informe técnico y un informe de la
urbanizacion, el primero acreditard que las obras se han ejecutado de acuerdo con las
condiciones de la licencia de obra concedida y que se encuentran terminadas y aptas para
su uso. El segundo informe hara referencia al estado en que se encuentra la urbanizacion
perimetral o afectada por las obras.

Articulo 68. Resolucion del expediente de licencia de primera ocupacion

1. Emitidos los informes técnicos se evacuara el correspondiente informe juridico que contendra la
propuesta de resolucion en los términos establecidos por la presente ordenanza.

2. En el plazo de dos (2) meses desde la aportaciéon de la documentacion completa, la
Administracion ~ municipal debera resolver sobre la licencia de primera ocupacion. El
vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucién expresa legitima al solicitante
para entenderla desestimada por silencio administrativo.

3. La licencia de primera ocupacion no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad; de la administrativa por
causa de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de
las correspondientes obligaciones fiscales.

4. En edificios con actividad definida y en edificios de vivienda colectiva con garaje-aparcamiento
y/o piscina, para resolver la licencia de primera ocupacion es requisito imprescindible haber
presentado la declaracion responsable. En los casos que de acuerdo con la presente ordenanza
asf se requiera en funcion de la actividad a implantar, debera resolverse simultdneamente la
licencia de primera ocupacion y la correspondiente licencia de funcionamiento.

Articulo 69. Modificaciones respecto a la licencia de obras

Si durante la ejecucion de las obras se hubiesen realizado variaciones respecto al proyecto técnico
con el que se obtuvo la licencia de obras, que afectasen a las condiciones de posicion del edificio
en la parcela, de ocupacion de la parcela por la edificacion, de edificabilidad, de volumen y forma
de los edificios, de las dotaciones de servicio del edificio, de seguridad del edificio, del nimero o
régimen de venta de las viviendas o cambios de uso, no podra obtenerse la licencia de primera
ocupacion hasta tanto no se resuelva el correspondiente expediente de modificacion de licencia de
obra que debera solicitar el promotor de la edificacion.

CAPITULO 2.7. LICENCIA DE ACTIVIDAD

SECCION PRIMERA. OBJETO, CLASES Y DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 70. Objeto

El objeto de la licencia de actividad es el control de legalidad en la implantacion, modificaciéon o
cambio de las actividades que afecten a la proteccion del medio ambiente o del patrimonio

histérico-artistico, la seguridad o la salud publicas o que impliquen el uso privativo y ocupaciéon de
los bienes de dominio publico.
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Articulo 71. Clases de actividades

De conformidad con lo previsto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Fuenlabrada y demas normativa sectorial de aplicacion, las actividades se ordenan
dentro de los distintos tipos de usos en las siguientes clases y categorias:

1)

a)

Uso industrial: en este uso se distinguen las siguientes clases y categorias:

Industria en general.

i) Industria artesanal.

i) Almacenaje

b) Talleres de automocion.

c)

i) Chapay pintura.

i) Mecanicay electricidad.

Servicios empresariales.

Uso de servicios terciario: en este uso se distinguen las siguientes clases y categorias:

Hospedaje.

i) Hoteles.
ii) Hoteles-apartamentos.

iii) Pensiones, casas de huéspedes, hostales y albergues.

b) Oficinas.

c)

Comercial.

i) Pequeno comercio.
ii) Mediano comercio.

iii) Comercio grande.

d) Servicios recreativos.

e

a)

i) Salas de reunion.

i) Establecimientos para consumo de bebidas y comidas.

i) Espectaculos.

Otros servicios terciarios.

Uso dotacional: este uso se desglosa en las siguientes clases.

Deportivo.

b) Equipamiento.
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i) Educativo.
ii) Cultural.
i) Sanitario.
iv) Social.

v) Religioso.

c) Servicios publicos y administracion publica.
d) Servicios infraestructurales.
e) Servicios de transporte.

Uso de garaje-aparcamiento: se distinguen dos clases:

a) Garaje-aparcamiento de uso privado.

b) Garaje-aparcamiento de uso publico.

Articulo 72. Disposiciones generales

1.

La intervencidon municipal, a través de las licencias de actividad, se aplicara, en general, a todas
aquellas actividades desarrolladas por personas fisicas o juridicas, distintas del Ayuntamiento
de Fuenlabrada, de ambito publico o privado, con o sin animo de lucro.

. El control de legalidad efectuado a través de las licencias de actividad alcanzara al

cumplimiento de las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Fuenlabrada y en la reglamentacion técnica que sea de aplicacion.

Con la solicitud de licencia de actividad debera aportarse el proyecto técnico y la
documentacion técnica complementaria que defina las actuaciones a realizar, que deberan estar
suscritos por técnico o técnicos competentes, reunir los requisitos formales exigibles con
arreglo a la legislacion en vigor.

El proyecto técnico y la documentacion técnica complementaria, una vez concedida la
correspondiente licencia de actividad, quedaran incorporados a ella como condicion material de
la misma.

El control municipal sobre el cumplimiento de la reglamentacion técnica de aplicacion a las
actividades e instalaciones, se limitara a comprobar bien, la inclusion de su justificacion en el
proyecto técnico, o bien a la aportacion de la misma por la direccion técnica o por un
Organismo de Control Autorizado.

Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia, tanto para las de nueva
instalacion, como para los traslados, ampliaciones o modificaciones, de tal manera, que la
actividad desarrollada debe coincidir en todos sus términos y aspectos con la licencia que
posean.

En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones administrativas
previas de otras Administraciones Publicas, se debera acreditar la obtencién de las mismas o en
su defecto que se ha efectuado la solicitud, quedado en este caso otorgadas las licencias a
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reserva de las autorizaciones pendientes y no adquiriendo eficacia sino tras la obtencion de
todas ellas.

8. Las actividades que para su implantacion en un establecimiento precisan de la previa concesion
de la licencia de actividad requeriran para su apertura de la obtencién de la licencia de
funcionamiento.

SECCION SEGUNDA. ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA DE ACTIVIDAD
Articulo 73. Actividades sujetas a licencia de actividad

1. Actividades incluidas dentro del ambito de aplicacion de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid que se enumeran
en el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catélogo de la Ley de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones.

2. Actividades sujetas a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid, a la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la
Atmdsfera, asi como todas aquellas que estén sometidas a determinaciones medioambientales
de acuerdo con la normativa sectorial, siempre que no estén incluidas en los ambitos de
aplicacion del Real Decreto Legislativo 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

3. Actividades de caracter sanitario que se desarrollen en centros sanitarios, excepto las que se
implanten en establecimientos sanitarios como farmacias, botiquines, opticas, ortopedias o
establecimientos de audioprotesis.

Articulo 74. Actividades que no precisan de licencia de actividad

1. Las actividades no contempladas en el articulo anterior, y que por sus caracteristicas o por la
previa adopcion de medidas correctoras, quede justificado que no afectan a la proteccion del
medio ambiente o del patrimonio histérico-artistico, a la seguridad o salud publicas, o que no
implican el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico, no precisan para su
implantacion o modificacion, la obtencion de licencia de actividad, estando sometidas a
declaracion responsable y control posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el
cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

2. Las actividades comerciales minoristas, la prestacién de servicios y las que se realicen en
oficinas, relacionadas en los anexos del Real Decreto Legislativo 19/2012, de 25 de mayo, de
Medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios y la Ley 2/2012, de
12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

SECCION TERCERA. DOCUMENTACION

Articulo 75. Documentacion general

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia de
actividad se ajustara a la reflejada en el apartado 4 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de que lo que

se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcién de la
especificidad de cada actividad.
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Articulo 76. EIl proyecto técnico de actividades e instalaciones

1.

Se entiende por proyecto técnico de actividades e instalaciones el conjunto de documentos que
define las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion
Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica y
sectorial aplicable.

. Los proyectos técnicos, visados por el colegio profesional correspondiente en los supuestos

legalmente exigibles, deberan estar suscritos por técnico competente y reunir los requisitos
formales exigibles con arreglo a la legislacion en vigor.

Cuando el proyecto técnico se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra
entre todos ellos la necesaria coordinacion, sin que se produzca una duplicidad en la
documentacion. Se considerara, en todo caso, que los proyectos parciales o documentos
técnicos forman parte integrante del propio proyecto técnico.

El proyecto técnico y la documentacion técnica complementaria, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

El contenido documental de los proyectos técnicos de actividades e instalaciones, sera el que
se detalla en el Anexo Ill de la presente ordenanza.

Se debera aportar con la solicitud de licencia de actividades un ejemplar completo del proyecto
técnico, en soporte electronico con formato pdf, dwg o dxf que incluyan el contenido
documental completo del proyecto técnico de actividades e instalaciones, de los proyectos
parciales y de la documentacion técnica complementaria.

Cuando se requiera nueva documentacion por subsanacion de deficiencias, debera aportarse al
menos una copia en soporte electrénico con formato pdf, dwg o dxf.

SECCION CUARTA: PROCEDIMIENTO

Articulo 77. Informe administrativo de la licencia

. Los servicios administrativos examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada, y

si la solicitud no reune los requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira
al interesado para que en el plazo de diez (10) dias subsane la falta o acompane la
documentacion preceptiva con indicacion de que, si asf no lo hiciera, se tendra por desistida la
peticion y se archivara previa resolucion.

. Una vez completada la documentacion se emitird el informe administrativo y se remitira el

proyecto técnico o los proyectos parciales que en cada caso correspondan, a los servicios
técnicos municipales que deban emitir el informe urbanistico preceptivo.

Articulo 78. Informe urbanistico

El informe urbanistico se emite con la finalidad de verificar que la actividad para la que se solicita
licencia esta permitida por la normativa urbanistica vigente, y en particular debera pronunciarse
sobre los siguientes aspectos:

a) Si el uso que se pretenda implantar en la parcela o inmueble es compatible con los
permitidos por la normativa urbanistica en vigor.
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b) Si las obras que se precise realizar en la parcela o inmueble para implantar la actividad
pretendida, requieren la solicitud de la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 79. Tramitacion de la licencia de actividad

1.

Emitido el informe urbanistico favorable, para las actividades sujetas a la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid y/o a la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se abrira un
periodo de informacién publica por término de veinte (20) dias, para que quienes se consideren
afectados de algun modo por la actividad que se pretende realizar puedan hacer las
alegaciones pertinentes. La apertura del tramite de informacion publica se llevara a cabo
mediante notificacion personal a los vecinos inmediatos al lugar del emplazamiento propuesto,
exposicion en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y anuncio en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid.

. Una vez finalizado el tramite de informaciéon publica, se recabaran el informe medioambiental

pertinente en funcion de la actividad solicitada y en su caso el informe sanitario.

Sera preciso emitir informe medioambiental en los casos de solicitudes de actividades sujetas a
la Ley 2/2002 y cuando la instalacion donde se prevea implantar la actividad utilice el Sistema
Integral de Saneamiento y se encuentre incluida en los anexos de la Ley 10/1993, de 26 de
octubre, sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Los servicios técnicos municipales, tras la obtencién de los informes previos, analizaran la
documentacion completa y procederan a emitir el informe técnico correspondiente.

Se podra formular a la solicitud de licencia requerimientos de subsanacion de deficiencias y en
su caso de mejora. Los requerimientos deberan precisar las deficiencias y el plazo para su
subsanacioén, que no podra ser inferior a un (1) mes, incluyendo advertencia expresa de que si el
interesado no contestase, se procedera a la denegacion de la solicitud, previa resolucion
adoptada por el érgano competente. La formulaciéon de los requerimientos interrumpira el plazo
maximo fijado para la resolucion del expediente.

Articulo 80. Actividades sometidas a evaluacion ambiental

1.

Cuando se pretenda implantar o modificar una actividad sometida a evaluacién ambiental, se
seguira el procedimiento establecido en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid, en funcién del anexo en que expresamente se encuentre incluida la
actividad solicitada:

a) En el caso de solicitudes sometidas al procedimiento de Evaluacién Ambiental de
Actividades, la documentacion completa sera remitida al érgano ambiental municipal para la
tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental de Actividades, conforme a lo
dispuesto en la normativa reguladora en esta materia.

b) En el caso de solicitudes sometidas al régimen de Evaluaciéon de Impacto Ambiental se
remitira la documentacion ambiental correspondiente a la Comunidad de Madrid en el plazo
méaximo de quince dias desde la presentacion de la documentacidon completa en el
Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de la Ley 2/2002, de
19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y se suspendera el
otorgamiento de licencia hasta en tanto recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental
incoado.
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c) Cuando se trate de proyectos o actividades que, conforme determina el articulo 5 de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, deben ser
sometidas a estudio caso por caso, junto con la solicitud debera acompanarse la decision
del 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid sobre si la actuacion debe 0 no someterse
a un procedimiento ambiental y, en caso afirmativo, a cual de los definidos en la Ley debe
hacerlo.

2. Con la solicitud de licencia de actividad se debera aportar, ademas de la documentacion
requerida en la presente ordenanza, la establecida por la Ley 2/2002 segun el procedimiento
seguido.

3. Tanto la Declaracion de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades son requisitos previos de caracter vinculante en la resolucion de la licencia de
actividad, debiendo ser favorables para el otorgamiento de la misma.

4. El procedimiento de Evaluacion Ambiental de Actividades, que se define en la Ley 2/2002, se
integra dentro del procedimiento de tramitacién de la licencia de actividad.

5. El plazo para resolver la licencia de actividad sometida a evaluacion ambiental quedara
suspendido hasta que se emitan las preceptivas resoluciones de los érganos ambientales. El
plazo maximo para la emision del Informe de Evaluacién Ambiental serda de cinco (5) meses
contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud de licencia. Una vez transcurridos
sin que se haya dictado resolucion expresa, podra entenderse que el Informe de Evaluacion
Ambiental es negativo.

Articulo 81. Resolucion del expediente de licencia de actividad

1. Los servicios técnicos municipales, una vez completada la documentacion con los
correspondientes informes, emitirdn un Unico informe técnico y el correspondiente informe
juridico que contendra la propuesta de resolucion en los términos establecidos por la presente
ordenanza.

2. La resolucion debera necesariamente contener el plazo maximo para implantar la actividad y
ejecutar sus instalaciones.

3. El plazo maximo para resolver el expediente sera de cinco (5) meses desde la presentacion de
la solicitud de licencia, o dos (2) meses desde el cumplimiento del requerimiento de
subsanacion de deficiencias o mejora de la solicitud.

4. Transcurrido el plazo maximo sin notificacion de requerimiento o resolucidon municipal, se
entendera otorgada la licencia por silencio positivo en los términos resultantes del
correspondiente proyecto de actividades, conforme a lo regulado en la presente ordenanza,
salvo en los casos de solicitudes de licencia de actividades sometidas a Evaluacion Ambiental
de Actividades, que el vencimiento del plazo maximo tiene efectos desestimatorios.

CAPITULO 2.8. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
Articulo 82. Objeto de la licencia
La licencia de funcionamiento tiene por objeto acreditar que las obras e instalaciones precisas para

la implantacion o modificacion de las actividades han sido ejecutadas de conformidad con el
proyecto y las condiciones de la licencia de actividad correspondiente.
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Articulo 83. Disposiciones generales

1.

La licencia de funcionamiento debera solicitarse con caracter previo a la apertura o puesta en
funcionamiento del edificio, local o instalacion sujetos a la obtencion de licencia de actividad.

. No podréa otorgarse la licencia de funcionamiento sin antes haber obtenido la correspondiente

licencia de actividad.

La licencia de funcionamiento debera solicitarse en el plazo maximo de un (1) mes, contado a
partir de la fecha de finalizaciéon del plazo concedido en la licencia de actividad para su
implantacion.

. Para que pueda ser otorgada la licencia de funcionamiento a actividades implantadas en

parcelas o inmuebles sobre los que se han realizado obras que, de acuerdo con lo establecido
en la presente ordenanza, precisan de control previo, s necesario que se haya concedido con
anterioridad la correspondiente licencia de obras.

La licencia de funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores, instaladores y
técnicos facultativos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni
de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad
imputable a los mismos.

Articulo 84. Documentacion para la licencia de funcionamiento

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de solicitud de licencia de
funcionamiento se ajustara a la reflejada en el apartado 6 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de que
lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funciéon de la
especificidad de cada actividad.

Articulo 85. Tramitacion de la licencia de funcionamiento

. Una vez finalizadas las obras e instalaciones y adoptadas las medidas correctoras precisas para

la implantacion de las actividades, de acuerdo con el proyecto técnico objeto de la previa
licencia de actividades, para la puesta en funcionamiento de las mismas, se debera solicitar la
correspondiente licencia de funcionamiento.

Tras la presentacion de la solicitud de licencia de funcionamiento acompafhada de la
documentacion correspondiente indicada en el articulo anterior, los servicios administrativos
examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada. Si la solicitud no redne los
requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira al interesado segun lo
dispuesto en la presente ordenanza.

Los servicios técnicos municipales practicaran una visita de comprobacion, una vez que el titular
haya comunicado de forma fehaciente al Ayuntamiento que han finalizado de las obras e
instalaciones, que han adoptado las medidas correctoras impuestas, en su caso, y que han
aportado la documentacion correspondiente completa.

. Si transcurrido un (1) mes desde la presentacion de la solicitud de la licencia de funcionamiento

con la documentacion correspondiente completa, habiendo obtenido la previa licencia de
actividad, sin que el Ayuntamiento hubiera realizado requerimiento de subsanacion de
deficiencias, el establecimiento podran comenzar a ejercer la actividad, previa comunicacion
fehaciente de este hecho al Ayuntamiento, sin perjuicio de las comprobaciones posteriores que
pudieran realizar los servicios técnicos municipales y de las medidas correctoras que se
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impusieran, en su caso, pudiendo llegar incluso al acuerdo del cierre cautelar o definitivo de
dicho establecimiento por incumplimiento grave de la normativa de aplicacion y otras causas
debidamente motivadas.

5. En el supuesto que, de resultas de la inspeccion realizada, se detecten reparos técnicos, se
requerira al interesado para que los subsane en el plazo maximo de un (1) mes, incluyendo
advertencia expresa de que si el interesado no atendiese al requerimiento, los servicios técnicos
municipales podran informar desfavorablemente la solicitud de la licencia de funcionamiento,
procediéndose, por el érgano competente, a resolver la denegacion de la misma, lo que
supondra que no podra ejercerse la actividad solicitada.

6. Si en la actividad se detectan irregularidades en las instalaciones de proteccién contra
incendios, se aplicaran las sanciones definidas en el Decreto Legislativo 1/2006, de 28
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley por la que se regulan los
Servicios de Prevencion, Extincion de Incendios y Salvamentos de la Comunidad de Madrid.

Articulo 86. Resolucion del expediente de licencia de funcionamiento

1. Los servicios técnicos municipales emitiran un informe técnico y el correspondiente informe
juridico que contendra la propuesta de resolucion, en los términos establecidos en la presente
ordenanza.

2. Transcurridos dos (2) meses desde la aportacion de la documentacion completa y una vez
efectuada la visita de comprobacion, sin que se haya resuelto expresamente la licencia de
funcionamiento, ésta quedara automaticamente concedida por silencio administrativo. La
obtencion de la licencia por transcurso de los plazos previstos no legitima las obras o usos que
resulten contrarios al ordenamiento urbanistico.

Articulo 87. Extincion de la licencia de funcionamiento
Las circunstancias que determinan la extincion de la licencia de funcionamiento son:
a) La renuncia del titular, comunicada por escrito a la Administracion municipal en los modelos
normalizados de bajas de licencias .Esta renuncia no eximird al ftitular de las

responsabilidades que puedan derivarse de su actuacion.

b) No haber realizado la puesta en marcha de la actividad en el plazo de seis (6) meses desde
la recepcion de la comunicacion de concesion de la licencia de funcionamiento.

¢) La inactividad o cierre, por cualquier causa, por un periodo superior a seis (6) meses, salvo
causa imputable a la Administracion o traslado temporal debido a obras de rehabilitacion, en
Cuyo caso no se computara el periodo de duracion de las mismas.

d) La revocacion o anulacion de la licencia del establecimiento por parte de la Administracion
Municipal, de acuerdo con los procedimientos y en los casos establecidos por las normas
vigentes.

Por la concesion de una nueva licencia en el mismo establecimiento, local o nave industrial.
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CAPITULO 2.9. DECLARACION RESPONSABLE

Articulo 88. Definicion

La declaracion responsable es el documento suscrito por el titular de la misma en el que manifiesta
que, bajo su responsabilidad, cumple con los requisitos establecidos en la legislacién vigente para
ejercitar su derecho a la ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el
periodo de tiempo de su ejercicio.

Articulo 89. Disposiciones generales

1.

Cuando se trate de obras 0 actividades que no estan sujetas a la previa obtencion de la licencia
urbanistica, en los supuestos legalmente establecidos, la ejecucion de la obra y/o la
implantacion de la actividad, se iniciara con la simple presentacion de la declaracion
responsable del interesado en la que manifiesta que cumple con la legislacion vigente, de la
documentacion técnica o el proyecto técnico que en cada caso proceda y de la liquidacion de
las tasas correspondientes.

La declaracion responsable debe formalizarse antes del inicio de la ejecucion de la obra 'y en el
caso de implantacion de una actividad una vez acabadas las obras e instalaciones necesarias, y
obtenidos los demés requisitos sectoriales y autorizaciones necesarios para llevar a cabo la
actividad.

La presentacion de la correspondiente declaracion responsable faculta al interesado al inicio de
la obra y/o la actividad desde el mismo dia de la presentacion o desde la fecha manifestada de
inicio, que no se podra postergar mas alla de tres (3) meses desde la presentacion de la
declaracién responsable.

. La presentacion en el Registro de la declaracion responsable acompanada de la documentacion

precisa, tendra la consideracion de toma de conocimiento por parte del Ayuntamiento, lo cual no
supone una autorizacion administrativa para iniciar la obra y/o ejercer la actividad, sino un medio
para que la Administracidon municipal conozca la existencia de las mismas y posibilite su control
posterior mediante las oportunas actuaciones administrativas. Estas actuaciones facultan el
establecimiento de una tasa en la correspondiente ordenanza fiscal.

La presentacion de la declaracion responsable no prejuzga de modo alguno la situacion y
efectivo acomodo de las condiciones del establecimiento a la normativa aplicable, ni limita el
ejercicio de las potestades administrativas, de comprobacion, inspeccion, sancién, y en general
de control por parte de la Administracion.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafe o incorpore a la declaracion responsable, o la no presentacion
ante la Administracion municipal de la declaraciéon responsable, determinara la imposibilidad de
continuar con la ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad desde el momento en que
se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar. La resolucion de la Administracion municipal que declare
tales circunstancias podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica
al momento previo al inicio de la obra y/o la actividad, asi como la imposibilidad de instar un
nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado.
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7. Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la misma actividad o en el
mismo local en el que ésta se desarrolla, las declaraciones responsables se tramitaran
conjuntamente.

Articulo 90. Obras sujetas a declaracion responsable

La presentacion de declaracion responsable habilita para la realizacion de las obras ligadas a la
implantacion de las actividades incluidas en los ambitos de aplicacion del Real Decreto Ley
19/2012, de 25 de mayo, de Medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados
servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid. Las obras se iniciaran con la presentacion de la declaracion responsable
acompanada de la documentacion que se especifica en la presente ordenanza.

Articulo 91. Actividades sujetas a declaracion responsable

1. Se podra legitimar mediante declaracion responsable la implantaciéon o modificacion de aquellas
actividades que, por sus caracteristicas o por la previa adopcién de medidas correctoras, quede
justificado que no vayan a afectar a la proteccion del medio ambiente o del patrimonio histérico-
artistico, a la seguridad o salud publicas o que no implican el uso privativo y ocupacion de los
bienes de dominio publico, con excepcion de lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. Laimplantacion de una actividad o la modificacion de una ya existente, de entre las incluidas en
los &mbitos de aplicacion del Real Decreto Ley 19/2012 de Medidas urgentes de liberalizacion
del comercio y de determinados servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion
de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, se iniciara con la simple presentacion de
la declaracion responsable acompanada de la documentacion exigible que se especifica en la
presente ordenanza.

Articulo 92. Documentacion

1. La declaracion responsable de actividad debera ir acompanada de la documentacion que
queda reflejada en el apartado 7 del Anexo |, todo ello sin perjuicio de que lo que se requiera, en
su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcion de la especificidad de cada
actividad.

2. La documentacion que se debera adjuntar con la presentacion de una declaracion responsable
para la ejecucion de una obra menor incluida en el ambito de aplicacion del Real Decreto Ley
19/2012, de 25 de mayo, de Medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados
servicios y de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid, se ajustara a la enumerada en el apartado 3 del Anexo | de la presente
ordenanza para tramitar expedientes de solicitud de licencia de obra menor, con excepcion del
impreso de solicitud de licencia que se sustituira por el de declaracion responsable.

3. Cuando se trate de una obra mayor incluida en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12
de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, se debera
presentar una declaraciéon responsable acompafada de la documentacion que se enumera en
el apartado 2 del Anexo | para tramitar la solicitud licencia de obra mayor, con excepcion del
impreso de solicitud de licencia que se sustituira por el de declaracion responsable.

Articulo 93. Tramitacion de la declaracion responsable

1. Una vez presentada en el Registro la declaracion responsable acompanada de la
documentacion precisa, los servicios administrativos comprobaran:
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a) Si la documentacion presentada estd completa, pudiendo requerir al titular, en caso
contrario, su aportacion en el plazo de diez (10) dias.

b) Si la obra y/o la actividad prevista en la declaracion responsable esta incluida entre las que
requieren de solicitud de licencia previa, segun lo previsto en la presente ordenanza, en cuyo
caso, se notificara al titular para que proceda a solicitar la licencia correspondiente.

2. Analizada la documentacion por los servicios técnicos municipales, si la declaracion
responsable no relne los requisitos exigidos por la normativa urbanistica o técnica de
aplicacion, se requerira al interesado para que, en el plazo de diez (10) dias, subsane las
deficiencias o aporte la documentacion preceptiva, con indicacion de la inmediata suspension
de la obra y/o la actividad. En caso de incumplimiento, se archivara el expediente por
desistimiento o caducidad y se tendra por no presentada la declaracion responsable,
conllevando la imposibilidad de continuar con la ejecucion de las obras y/o el ejercicio de la
actividad afectada y la obligacién del interesado de restituir la situacion juridica al momento
previo al inicio de la obra y/o el ejercicio de la actividad correspondiente, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiera lugar.

3. Si la actuacién comunicada se adecua al ordenamiento urbanistico vigente y a la normativa
técnica de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable con la documentacion
completa produciréa los efectos de legitimar la actuacion.

4. La ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad deberé iniciarse en el plazo maximo de
seis (6) meses desde la fecha de presentaciéon de la declaracion responsable; transcurrido este
plazo se entiende caducada, salvo que el interesado solicite prérroga para el inicio de la obra
y/o el ejercicio de la actividad interrumpiendo el computo del plazo.

Articulo 94. Comprobacion

1. Podra requerirse al interesado la aportacion o exhibicion de la documentacion que haya
declarado poseer asi como la demas que sea pertinente para la comprobacion de la ejecucion
de la obra y/o el ejercicio de la actividad.

2. Los servicios técnicos municipales realizaran una vez aportada la declaracion responsable con
la documentacion completa, una visita de comprobacion, de la cual se levantara acta.

3. El control realizado posteriormente a la presentacion de la declaracion responsable se
formalizara en un informe técnico. En el caso de la declaracion responsable de actividad, para
emitir el mencionado informe técnico se recabara preceptivamente el informe urbanistico, que
debera pronunciarse sobre los aspectos reflejados en el articulo 78 de la presente ordenanza, y
cuando sean precisos en funcion de la actividad desarrollada, los informes medioambiental y
sanitario.

Articulo 95. Resultado de la comprobacion
1. De la actuacion de comprobacion se emitira un informe que podra ser:

a) Favorable: Cuando la obra se haya ejecutado y/o la actividad se ejerza conforme a la
documentacion presentada.

b) Condicionado: Cuando se aprecie la necesidad de adoptar medidas correctoras. Si la obra
y/o la actividad inspeccionada presenta irregularidades sustanciales podra decretarse la
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suspension de la ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad hasta que se adopten
las medidas correctores pertinentes.

c) Desfavorable: En este caso se procedera a la paralizacion de la obra y/o al cese de la
actividad.

2. Enlos supuestos de informe condicionado, los servicios técnicos determinaran el plazo para la
adopcion de las medidas correctoras que se requieran.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que se hayan adoptado las medidas correctoras requeridas,
se emitira informe técnico desfavorable y se dictara, por el érgano competente, resolucion
acordando la paralizacion de la obra y/o la suspension de la actividad, sin perjuicio de iniciar el
procedimiento sancionador que pudiera corresponder.

4. Si en la actividad se detectan irregularidades en las instalaciones de proteccién contra
incendios, se aplicaran las sanciones definidas en el Decreto Legislativo 1/2006, de 28
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley por la que se regulan los
Servicios de Prevencion, Extincion de Incendios y Salvamentos de la Comunidad de Madrid.

CAPITULO 2.10. COMUNICACION PREVIA
Articulo 96. Definicion y efectos

1. La comunicacion previa es el documento mediante el que los interesados en una actuacion
urbanistica sujeta a intervencién municipal ponen en conocimiento del Ayuntamiento de
Fuenlabrada sus datos identificativos y demas requisitos exigibles para el ejercicio de su
derecho a realizar determinadas obras.

2. Precisan de comunicacion previa todas aquellas actuaciones que por su reducido impacto
urbanistico o repercusion ambiental y escasa entidad técnica, no requieren de control preventivo
y autorizacion de la Administracion.

3. Para legitimar las actuaciones bastara comunicar al Ayuntamiento de Fuenlabrada la intencion
de llevarlas a cabo antes de iniciar su ejecucion, junto con la aportacion de la documentacion
completa exigida en cada caso.

4. Una vez comunicada fehacientemente al Ayuntamiento de Fuenlabrada, la comunicacion previa
tendra el efecto de habilitacion, a partir del dia de su presentacion, para la ejecucion de la
actuacion descrita en el documento presentado, sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion que realice el Ayuntamiento de Fuenlabrada.

5. La inexactitud, falsedad u omisién, de carécter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompane o incorpore a la comunicacion previa, o la no presentacion ante la
Administracion municipal de la misma, determinarda la imposibilidad de continuar con la
ejecucion de las obras desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Articulo 97. Condiciones generales

1. Las actuaciones estaran sometidas Unicamente a su previa comunicacion siempre que para su
realizacion concurran las siguientes condiciones:

a) Que no supongan modificacion en los usos o actividades que se estén desarrollando.
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b) Que las obras precisas no afecten a la composicion general y/ o los materiales de la fachada,
a la estructura, a las instalaciones comunes o supongan una variacién sustancial en la
distribucion interior de la edificacion.

2. Las actuaciones tramitadas mediante comunicacion previa, debido a su sencillez y escasa
entidad, no precisan de proyecto o documentacion técnica para su ejecucion.

Articulo 98. Ambito de aplicacion

1. Se tramitaran mediante el procedimiento de comunicacion previa, la ejecucion de las siguientes
actuaciones:

a) Obras de conservacion, reforma o mantenimiento de caracter puntual y escasa entidad,
realizadas sobre una Unica vivienda, local, nave, o zonas comunes de los edificios, cuando
no estén protegidos arquitectdbnicamente; que no supongan modificacién sustancial de su
distribucion interior, ni afecten a la estructura o a las instalaciones comunes de la edificacion.

b) Obras exteriores, de caracter puntual, que no afecten a la composicion general de la fachada
y a los elementos que la conforman. Entre otras anélogas, se incluyen las reparaciones
puntuales de fachadas, la modificacion de huecos, la sustitucion de carpinterias y el
cerramiento de terrazas; la implantacion de elementos fijos en fachada como portadas,
escaparates, rejas, cierres, muestras, toldos, banderines, etc.

c) La limpieza y pintura de paramentos exteriores que no precisen la colocacion de andamios,
ni procedimientos de descuelgue vertical.

d) La ejecucion o modificacion de cerramientos en parcelas edificadas.

e) El acondicionamiento de los espacios libres de parcela consistente en ajardinamiento y
pavimentacion, sin ejecucion de instalaciones.

f) El desbroce y limpieza de solares.
g) Larealizacion de sondeos y calicatas en terrenos, para elaborar estudios geotécnicos.

h) Los soportes publicitarios exteriores, que por sus caracteristicas no precisen de
documentacion técnica.

2. Larealizacion de actos de naturaleza urbanistica que no consistan en la ejecucion de obras o la
implantacion de actividades, todo ello dentro del ambito de aplicaciéon de la Ley 2/2012, de 12
de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, se iniciaran
con la presentacion de comunicacién previa acompanada de la liquidacion de tasas
correspondiente.

3. Los cambios de titularidad de las licencias urbanisticas, con excepcion de las licencias de
funcionamiento, se realizaran presentando una comunicacion previa a los solos efectos
informativos, de acuerdo con lo regulado en la presente ordenanza.

Articulo 99. Documentacion
1. La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de comunicacion previa
para la ejecucion de obras sera la resefiada en el apartado 8 del Anexo |, todo ello sin perjuicio

de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en
funcion de la especificidad de cada obra.
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. La comunicacion previa que se presente para tramitar expedientes de cambio de titularidad se

acompanara del documento publico o privado de cesién de derechos del anterior titular a favor
del nuevo y de la liquidacion de la tasa correspondiente. En el resto de actuaciones se
presentara la comunicacion previa acompanada con la liquidacion de la tasa correspondiente.

Articulo 100. Régimen de tramitacion

1.

La presentacion de la solicitud con la documentacion completa en el Registro equivaldra a la
toma de conocimiento por parte de la Administraciéon Municipal de la actuacion.

Analizada la documentacién por los servicios técnicos municipales, en funcion de su
conformidad o no con el ordenamiento urbanistico, la tramitacion de la solicitud concluira en
alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion no esta incluida entre las que deben ser objeto de
comunicacion previa, se notificara al solicitante para que proceda a solicitar la licencia
correspondiente.

b) Si la actuacién que se comunique es contraria al ordenamiento urbanistico vigente, la
Administracion Municipal, en el plazo de quince (15) dias, podra ordenar al solicitante,
motivadamente, que se abstenga de ejecutar su actuacion, o que se adecue a la legalidad.
En caso de incumplimiento, dentro del mes siguiente se debera dictar orden de ejecucion
para garantizar que la actuacion se adecue al ordenamiento urbanistico y en caso contrario
iniciar el correspondiente expediente disciplinario para restaurar la situacion inicial.

c¢) Transcurridos quince (15) dias desde la presentacion de la comunicacion previa sin recibir
notificacion alguna en el sentido indicado en los apartados a) y b), el interesado podra
proceder a la ejecucion de la actuacion pretendida, sin perjuicio del ejercicio de la potestad
municipal de inspeccién, al objeto de comprobar que las actuaciones realizadas se ajustan a
la normativa urbanistica de aplicacion.

Las obras deberan realizarse en el plazo maximo de seis (6) meses desde la fecha de la
comunicacion; transcurrido este plazo se entienden caducadas, salvo que el interesado solicite
prorroga para la ejecucion de las obras interrumpiendo el computo del plazo.

CAPITULO 2.11. CAMBIOS DE TITULARIDAD

Articulo 101. Cambios de titularidad de las licencias urbanisticas

. Las licencias urbanisticas son transmisibles, de acuerdo con lo estipulado en los apartados y

articulos siguientes.

Las transmisiones realizadas no modificaran la situacion juridica del titular, quedando el
adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y deberes
urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado con el Ayuntamiento y hayan
sido objetos de inscripcion registral.

Articulo 102. Tramitacion de los cambios de titularidad

. La tramitacion de los cambio de titularidad de las licencias urbanisticas se realizara, con la

excepcion de lo dispuesto en los articulos siguientes, presentando en el Registro de
Ayuntamiento el modelo cumplimentado de comunicacion previa acompanado del documento
publico o privado de cesion de derechos del anterior titular a favor del nuevo.
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. Los cambios de titularidad de aquellas actividades que para su ejercicio no requieren de la
obtencion de licencia previa sino de la presentacion de la declaracion responsable del titular de
la actividad, deberan tramitarse siguiendo el mismo procedimiento establecido en el régimen de
declaracién responsable para la implantacion de una nueva actividad.

3. Para los cambios de titularidad de las actividades incluidas en los ambitos de aplicacion del
Real Decreto Ley 9/2012 y de la Ley 2/2012, se exigira la presentacion de comunicacion previa a
los solos efectos informativos.

Articulo 103. Cambios de titularidad de licencias de funcionamiento

1. Los cambios de titularidad de las licencias de funcionamiento se podran conceder cuando se
cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El nuevo titular debe ejercer la misma actividad que la autorizada en la licencia concedida por
el Ayuntamiento.

b) Se debera presentar el documento de cesion de derechos, publico o privado, del anterior
titular a favor del nuevo.

c) El establecimiento no puede haber estado cerrado por un periodo superior a seis (6) meses.
Este hecho debe quedar reflejado en el informe emitido por la Policla Local o por los
Servicios Técnicos Municipales.

2. Cuando no se cumpla alguna de las condiciones anteriores deberé solicitarse nueva licencia,
como si de primer establecimiento se tratara.

3. En los cambios de titularidad de licencias de funcionamiento, una vez presentada la
documentacion completa conjunta con la solicitud., se realizara una visita de comprobacion por
los Servicios Técnicos Municipales.

4. Si en la visita de inspeccion se comprobara que la actividad se ha modificado de forma
sustancial, que no se ejerce la misma actividad, 0 que no se mantienen las condiciones de
seguridad, salubridad o de proteccion del medio ambiente, que se impusieron en la licencia
concedida, o que no se adaptan a la normativa vigente que sea de aplicacion, se le otorgara al
interesado un plazo para que restaure las condiciones que estaban indicadas en su licencia o
tome las medidas necesarias para adaptarlo a la citada normativa, en caso contrario se podra
proceder al cierre cautelar de dicha actividad, debiendo el nuevo titular solicitar nueva licencia
como si de primer establecimiento se tratase.

5. En caso que de resultas de la inspeccion se comprobase que existe un riesgo grave para las
personas o los bienes, se propondra de inmediato el cierre de la actividad, sin perjuicio de las
sanciones que se le pudieran imputar al interesado.

Articulo 104. Documentaciéon para los cambios de titularidad de las licencias de
funcionamiento

Una vez concedida la licencia de funcionamiento de un establecimiento para desarrollar una

actividad, se podréa solicitar al Ayuntamiento el cambio de titularidad aportando la documentacion
que queda reflejada en el apartado 9 del Anexo | de la presente ordenanza.
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Articulo 105. Tramitacion de los cambios de titularidad de las licencias de funcionamiento

En la tramitacion de los cambios de titularidad de las licencias de funcionamiento se seguira el
mismo procedimiento que esta ordenanza establece para la concesion de nueva licencia.

CAPITULO 2.12. LICENCIA DE CAMBIO DE USO
Articulo 106. Condiciones generales

1. Los cambios de uso podran autorizarse siempre que el uso pretendido esté considerado como
compatible por la Normas zonales del Plan General o por las ordenanzas especificas del
documento de planeamiento que realice la ordenacién detallada del &mbito o sector donde se
localice.

2. Los cambios de uso se referiran, en todo caso, a los usos originales del inmueble o a los
posteriores autorizados mediante licencia urbanistica de cambio de uso.

3. La obtencién del cambio de uso no implicara la autorizacion de las obras de acondicionamiento
interior necesarias, que para Ssu ejecucion deberan contar con la licencia de obras
correspondiente.

4. Los cambios de uso de locales a viviendas se regulan especificamente por la Ordenanza para la
implantacion de uso residencial en locales situados en edificios construidos de viviendas
colectivas.

5. En los cambios de uso, se realizara, facultativamente, por los Servicios Técnicos Municipales
una visita de comprobacién en un plazo no superior a un (1) mes desde la presentacion de la
documentacion completa conjunta con la solicitud.

Articulo 107. Documentacion para la licencia de cambio de uso

La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de cambio de uso sera la
que se enumera en el apartado 10 del Anexo | de la presente ordenanza.

Articulo 108. Tramitacion de la licencia de cambio de uso

1. Los servicios administrativos examinaran la solicitud presentada y la documentacion aportada y
si la solicitud no reune los requisitos exigidos o la documentacion esta incompleta, se requerira
al interesado segun lo dispuesto en la presente ordenanza.

2. Una vez emitido el correspondiente informe administrativo, los servicios técnicos municipales,
elaboraran el informe técnico.

3. Se podra formular a la solicitud de cambio de uso un Unico requerimiento que debera precisar
las deficiencias existentes o las mejoras precisas de la documentacion técnica aportada y el
plazo para su subsanacion, incluyendo advertencia expresa de que si el interesado no
contestase, se procedera sin mas tramite a declarar la caducidad del procedimiento, previa
resolucion adoptada por el rgano competente.

Articulo 109. Resolucion del expediente de licencia de cambio de uso

1. El informe técnico servira de base para proceder a evacuar el informe juridico que contendra la
propuesta de resolucion en los términos establecidos por la presente ordenanza.
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El plazo maximo para resolver el expediente sera de dos (2) meses desde la presentacion de la
solicitud de licencia, o un (1) mes desde el cumplimiento del requerimiento de subsanacién de
deficiencias o mejora de la solicitud.

N

3. Transcurrido el plazo méaximo sin notificacion de requerimiento o resolucién municipal, se
entendera otorgada la licencia por silencio positivo, conforme a lo regulado en la presente
ordenanza.
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| TITULO 3. REGIMEN DISCIPLINARIO

CAPITULO 3.1. INSPECCION Y CONTROL

Articulo 110. Objeto de la inspeccion urbanistica

1.

La inspeccion urbanistica tiene por objeto comprobar que los actos privados y publicos de
ocupacion, construccion, edificacion, usos del suelo e implantacion de actividades se ajustan a
la legalidad aplicable.

. En especial, la inspeccion vela por el cumplimiento de la ordenacion urbanistica y de las normas

de proteccion del medio ambiente.

. Es funcion de la inspeccion vigilar y controlar la realizacion material de las obras asi como la

implantacion y desarrollo de las actividades y los usos.

Articulo 111. Servicio de inspeccion

1.

El Ayuntamiento contard con una unidad administrativa dedicada al ejercicio de la funcion
inspectora, que desarrollara las tareas de vigilancia, control y verificacion de las comunicaciones
previas y de las declaraciones responsables. Estara coordinada con los servicios técnicos
municipales encargados de gestionar la disciplina urbanistica.

Los inspectores tienen la condicion de agentes de la autoridad y estan facultados para:

a) Requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la ordenacion urbanistica y a su
ejecucion.

b) Comprobar la adecuaciéon de los actos de edificacién, construccion, usos del suelo e
implantacion de actividades a la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

c) Obtener la informacién necesaria y demandar la colaboracion de Administraciones vy
particulares, precisa para el cumplimiento de su funcion.

Los inspectores ejerceran siempre sus funciones provistos del documento oficial que acredite su
condicion.

Articulo 112. Vigilancia

1.

La vigilancia del cumplimiento del ordenamiento urbanistico se llevara a cabo mediante
vigilantes dependientes de la unidad administrativa de inspeccion que informaran sobre el
estado de ejecucion de las obras y construcciones y sobre la implantacion de usos vy
actividades.

Con el fin de obtener la informacion urbanistica precisa, los vigilantes estan capacitados para
acceder a los inmuebles a realizar las mediciones, grabaciones, reportajes fotograficos y demas
comprobaciones que se consideren necesarias como medios de prueba, sin perjuicio de lo
estipulado por la legislacion sobre la entrada en domicilios.

Los vigilantes para el desempeno de sus laborales se acreditaran mediante el documento oficial
que los identifique.
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Articulo 113. Actas de inspeccion

1.

De cada visita de inspeccion que realicen los inspectores municipales se levantara acta, en la
que se dejara constancia de todas las personas intervinientes y de la calidad en que lo hagan,
asi como de los hechos, circunstancias, datos y resultados de la actuacion que se practique. El
acta debera ser firmada por el inspector y la persona que en el momento de la actuacion se
encuentre a cargo de la obra o actividad.

El titular de la licencia urbanistica o la persona que en el momento de la actuacién se encuentre
a cargo de la obra o actividad, podra efectuar las alegaciones y manifestaciones que considere
convenientes, que deberan quedar reflejadas en el acta.

Las actas de inspeccion estaran sometidas a las disposiciones que al efecto estipula la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 114. Informe de inspeccién

1.

Como resultado del acta de inspeccion, el inspector redactara un informe que tendra el
contenido minimo siguiente:

a) ldentificacion del titular de la licencia urbanistica.

b) Identificacion del inmueble, parcela, edificio, local o establecimiento donde se desarrolle la
actuacion.

c) Referencia a la licencia urbanistica municipal vigente.

d) Identificacion de la fecha de realizacion de la visita de inspeccion y de las personas
participantes.

e) Descripcion de las actuaciones practicadas, del estado en que se encuentran las obras y
construcciones, asf como de los usos y actividades que se estén desarrollando y de las
instalaciones que forman parte de las mismas.

f) Circunstancias, hechos, alegaciones y manifestaciones reflejadas en el acta.

g) En su caso, incumplimientos de la normativa aplicable que se hayan detectado y descripcion
de las modificaciones observadas con respecto a la licencia urbanistica vigente.

En el supuesto que del resultado de la visita de inspeccién se observase la existencia de
incumplimientos en la normativa que resulte de aplicacion en cada caso 0 que se apreciasen
hechos o circunstancias que diesen lugar a la necesidad de adopcién de nuevas medidas
correctoras se resefara en el informe de inspeccion.

Si los incumplimientos de la normativa detectados en la visita de inspeccién, fueran susceptible
de provocar un grave riesgo a las personas o los bienes, el inspector comunicara al titular, las
medidas preventivas necesarias a adoptar a fin de evitar dicho riesgo, sin perjuicio de las
medidas disciplinarias correspondientes.

. El servicio de disciplina urbanistica del Ayuntamiento, a la vista del resultado del informe de

inspeccion, adoptara las medidas definitivas que resulten de aplicacion.
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Articulo 115. Obligaciones de los titulares de licencias urbanisticas, declaraciones

responsables y comunicaciones previas

. Los titulares de licencias urbanisticas, declaraciones responsables y comunicaciones previas

estan obligados a facilitar a la Administracién municipal la realizacion de las actuaciones de
inspeccion y control. En particular estan obligados a:

a) Permitir y facilitar el acceso de los vigilantes, inspectores y técnicos municipales tanto a los
inmuebles donde se efectle la actuacion como a los elementos de las instalaciones de todo
tipo que formen parte de la actividad.

b) Permitir y facilitar el montaje del equipo e instrumentos que sean precisos para efectuar las
labores de control que sea necesario realizar.

c) Poner a disposicién de los vigilantes, inspectores y técnicos municipales la informacion,
documentacion, equipos y demas elementos necesarios para realizar las labores de control.

Los titulares de licencias urbanisticas estan obligados a tener, donde se realice la actuacion, en
lugar visible y accesible para su lectura, el titulo de la licencia, que deberan mostrar a los
vigilantes, inspectores y técnicos municipales que asi se lo requirieran.

Articulo 116. Control de la ejecucidn de las obras e implantacion de actividades

1.

Los titulares de las licencias de obra mayor y menor deberan comunicar fehacientemente al
Ayuntamiento, con una antelacién minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de
las obras.

En las obras de nueva edificacion, con la comunicacion de inicio se solicitara la comprobacion
del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo fijado para efectuar la comprobacion del
replanteo, las obras podran dar comienzo, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en caso de infraccién de las alineaciones y retranqueos oficiales. Con la visita de
comprobacién del replanteo se levantara acta suscrita al menos por el director de las obras y
por el inspector o técnico municipal, con los contenidos y efectos establecidos en el articulo 192
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con la finalidad de que el Ayuntamiento realice un seguimiento de los distintos estados de la
edificacion, los titulares de licencias de obra mayor de nueva edificacion deberan comunicar al
Ayuntamiento, con una antelacion minima de quince (15) dias los estados de replanteo,
estructura a nivel de rasante y terminacion de la estructura. La comunicacion deberé ir suscrita
por el director de las obras y la visita de inspeccion por los servicios técnicos municipales tendra
caracter facultativo.

. Los actos de edificacion, construccion e implantacion de actividades sujetos a la obtencion de

licencia de primera ocupacién o de funcionamiento, requeriran que se efectle visita de
comprobacion por los servicios técnicos municipales cuando las obras hayan finalizado o las
actividades y sus instalaciones asociadas se hayan implantado. Al efecto se debera comunicar
al Ayuntamiento la fecha prevista de finalizacion con una antelacion minima de diez (10) dias.

Los servicios técnicos municipales estan facultados para efectuar las visitas de inspeccion que
consideren precisas con el fin de realizar un control efectivo de la ejecucion de las obras, de la
implantacion de actividades y de sus instalaciones asociadas.
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CAPITULO 3.2. INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 117. Tipificacion de infracciones

1. Los incumplimientos de las determinaciones de la presente ordenanza constituyen infracciones
administrativas segun lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local y la tipificacion de infracciones y sanciones se realizara de acuerdo con sus
estipulaciones.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior se establece sin perjuicio de su sometimiento en materia de
disciplina urbanistica a las disposiciones del la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sobre inspeccién urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica,
infracciones urbanisticas y su sancion y a lo establecido en el Capitulo IV de la Ley 2/2012., de
12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

Articulo 118. Procedimiento sancionador

1. Los procedimientos sancionadores que se incoaran cuando se constate alguna infraccion a esta
ordenanza, se tramitaran de conformidad con lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Reégimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y en el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora por la Administracion de la
Comunidad de Madrid, salvo excepcion expresa prevista en la legislacion vigente.

2. La resolucion que ponga fin al procedimiento sancionador, que debera ser motivada, se dictara
en el plazo maximo de seis (6) meses desde la incoacion del procedimiento.

Articulo 119. Organos competentes

El 6rgano competente para ejercer la potestad sancionadora en relacion con las infracciones a la
presente ordenanza es la Junta de Gobierno Municipal, que podra delegar sus competencias en
alguno de sus miembros o en un concejal-delegado.

Articulo 120. Instruccion de los expedientes

El instructor del expediente disciplinario o sancionador es el responsable de la tramitacion del
procedimiento. Para ejercer su funcién podra recabar los informes técnicos vy juridicos que sean
precisos, asi como la documentacion necesaria que requiera el desarrollo de su actividad.

CAPITULO 3.3. REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA EN MATERIA DE IMPLANTACION DE ACTIVIDADES

Articulo 121. Suspension de la actividad

1. Las actividades que se ejerzan sin la obtencién de previa licencia, o en su caso sin la
presentacion de la correspondiente declaracion responsable, o contraviniendo las medidas
correctoras que se establezcan, seran suspendidas de inmediato.

2. La comprobacién por parte de la Administracion de la inexactitud o falsedad en cualquier dato,
declaracién o documento, de caracter esencial, que se hubiese aportado o del incumplimiento
de los requisitos senalados en la legislacion vigente determinara la imposibilidad de continuar
con el ejercicio de la actividad desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos,
sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.
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La resolucion por la que se ordene la suspension de las actividades, que tendra caracter
inmediatamente ejecutivo, deberéa notificarse al interesado. No sera preceptivo para la adopcion
de esta medida cautelar el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedimiento
disciplinario o sancionador puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

Articulo 122. Los Decretos de Cierre

1. Si como consecuencia de informes de los Servicios Técnicos Municipales, Actas de Policia
Local, de los Servicios de Vigilancia y/o Inspeccion Urbanistica o denuncias de vecinos, el
establecimiento, local o nave objeto de una licencia de funcionamiento concedida o con la
correspondiente declaracion responsable aportada, presenta deficiencias graves o causa
molestias a los colindantes o vecinos, el Departamento correspondiente informaré al Concejal
Delegado en materia de urbanismo sobre la precedencia de decretar el cierre del
establecimiento, local o nave.

2. El cierre se acordara en virtud de Decreto del Concejal Delegado en materia de urbanismo.

3. La Policia Local del Ayuntamiento de Fuenlabrada seréa la encargada de notificar y velar por el
cumplimiento del mismo.

4. Si se produjera un incumplimiento del Decreto de Cierre, el Departamento de Disciplina
Urbanistica informaré a la Policia Local que procedera al precinto del establecimiento, local o
nave.

5. Una vez decretado el cierre, su levantamiento se producira de acuerdo con los supuestos
siguientes:

a) Si la actividad no cuenta con las licencias previas preceptivas o en su caso no ha aportado
la declaracion responsable correspondiente, el levantamiento del cierre se producira una vez
que se hayan otorgado las licencias de actividad y funcionamiento o que, en su caso, se
haya aportado la declaracion responsable. En este supuesto, si el titular de la actividad
hubiera solicitado previamente licencia, una vez acreditado técnicamente que han
desaparecido las circunstancias que motivaron el cierre, se continuara con la tramitacion del
expediente.

b) Si la actividad cuenta con las licencias de actividad y funcionamiento necesarias o, en su
caso, ha aportado declaracion responsable de la actividad, el levantamiento del cierre se
producird una vez que se acredite técnicamente que han desaparecido las circunstancias
que motivaron el cierre y el cese inmediato de la actividad.

DISPOSICION ADICIONAL

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, los modelos de comunicacion previa y de declaracion
responsable, asf como los contenidos minimos de la documentacién técnica que debe acompanar
a las solicitudes de licencias, comunicaciones y declaraciones, se adaptaran y actualizaran
periédicamente y en todo caso cuando se produzcan modificaciones. Los acuerdos, modelos y
contenidos de la documentacion se publicaran en el Boletin Oficial correspondiente y en la pagina
web del Ayuntamiento de Fuenlabrada.

DISPOSICION DEROGATORIA

1. Queda derogada la Ordenanza reguladora de la tramitacion de las licencias de instalacion,
funcionamiento y apertura de establecimientos de todo tipo de industrias, aprobada por el
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Ayuntamiento Pleno en fecha 5 de febrero de 1.988 y modificada en sesion plenaria de fecha
13 de marzo de 1.995.

2. Queda derogado el Pliego general de condiciones para la redaccion y tramitacion de los
proyectos de urbanizacion y proyectos de obras de urbanizaciéon en el término municipal de
Fuenlabrada.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los procedimientos administrativos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
ordenanza se regiran por la normativa anterior que les resultase de aplicacion, salvo que el
interesado desistiese del procedimiento iniciado de conformidad con los articulos 90 y 91 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.
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ANEXO 1. DOCUMENTACION PARA LA THAMITAQION DE EXPEDIENTES DE
SOLICITUD DE LICENCIAS Y OTROS ACTOS DE CARACTER URBANISTICO

1.1

1.

2.

5.

. LICENCIA DE PARCELACION

Impreso normalizado de solicitud de licencia de parcelacion.
Justificante de abono de tributos municipales.

Nota simple o extensa, actualizada, del Registro de la Propiedad donde se describan cada una
de las fincas originarias registrales.

Proyecto de parcelacion con el contenido siguiente:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de
las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describird cada finca
original existente, indicando, en su caso, las servidumbres y cargas que la graven y cada una
de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas resultan adecuadas para el uso
que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefalen las fincas
originarias registrales representadas sobre la cartografia oficial del Ayuntamiento, las
edificaciones, el arbolado existente y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1000, como minimo, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan
parcelas inaprovechables, segln las condiciones sehaladas por el Plan General de
Ordenacion Urbana.

d) Plano de implantacion de las parcelas resultantes sobre el parcelario oficial del
Ayuntamiento, aportado en archivo electrénico con formato dwg, dxf o shape.

Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

1.2. LICENCIA DE OBRA MAYOR

Documentacion general

1.

2.

Impreso normalizado de solicitud de licencia de obra mayor.
Justificante de abono de tributos municipales.

Impreso de estadisticas de la construccion.

. Numeracion oficial de la parcela, edificio y/o unidades urbanas sobre los que se solicite la

actuacion.

Dos (2) ejemplares en formato impreso y un (1) ejemplar en soporte electronico con formato pdf,
dwg o dxf, del proyecto técnico, suscrito por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente en los supuestos establecidos reglamentariamente, o0 en su caso
por la oficina de supervision de proyectos de la Administracion, con el contenido documental
siguiente:
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a) Memoria descriptiva, constructiva y justificativa del cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion y del resto de disposiciones legales de obligado cumplimento.

b) Anejos a la memoria que contengan:
i) El estudio geotécnico del terreno.

ii) Las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado
y las normas de actuacion en caso de siniestro.

iii) El plan de control de calidad.

iv) El certificado de eficiencia energética del edificio.

v) Los célculos justificativos de la estructura y las instalaciones.

vi) El plan de ejecucion de las obras.

vii) Cuando sea necesario, segun la normativa ambiental, el estudio de impacto ambiental.

c) Planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida.
Debera aportarse al menos un archivo electrénico en formato dwg o dxf que contenga los
planos de “polilineas”, en los que se definan las superficies computables a los efectos de
comprobacion de la edificabilidad.

d) Pliego de condiciones.

e) Mediciones y presupuesto detallado.

f) Estudio de gestién de los residuos de construccion y demolicion con el contenido minimo
establecido en el Real Decreto105/2008.

En obras de urbanizacion se aportara proyecto de urbanizacién con el contenido documental
especificado en el Anexo Il de la presente ordenanza. En obras de demolicion total de edificios
se aportara proyecto de demolicion.

Hojas de encargo o nombramientos de la direccion de obra y de la direccion de ejecucion de la
obra de los técnicos competentes.

. Declaracion del técnico autor del proyecto técnico de la conformidad de lo proyectado con la

ordenacion urbanistica aplicable.
Certificado de viabilidad geométrica del proyecto técnico suscrito por el autor del mismo.
Declaracion del solicitante de su compromiso de colocacion en el lugar en el que se pretendan

llevar a cabo las obras de cartel anunciando la licencia de obra y las caracteristicas de las
mismas.

10. Justificante de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento fianza como garantia de la

11

correcta gestion de los residuos de construccion y demolicidon generados en la obra.

. Estudio de seguridad y salud o en su caso Estudio basico de seguridad y salud.
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12. Relacion de las unidades urbanas que componen el edificio y propuesta de numeracion oficial
de las mismas segun los criterios establecidos en el articulo 32 de la presente ordenanza. (No
es de aplicacion para las obras de urbanizacion o demolicion)

Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las obras que se pretendan ejecutar, a la documentacion general se
acompanara la siguiente documentacion complementaria:

1. Alineacion oficial cuando se trate de obras de nueva edificacion o sustitucion.

2. Si las obras que se pretendan llevar a cabo consisten en la construccion de viviendas en
régimen de proteccion, copia de la peticion al érgano competente de la Comunidad de Madrid
de callificacion provisional de las viviendas.

3. En el caso de edificios de vivienda con division horizontal de la propiedad, un ejemplar del
Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, firmado por técnico competente.

4. En obras de acondicionamiento, reestructuracion o consolidacion de edificios que estuviesen
incluidos en el Catélogo de Elementos Protegidos, descripcion fotografica de los elementos méas
significativos del inmueble.

5. Si la obra afecta a la totalidad de la fachada o parte de la misma, descripcion fotografica en
color de toda la fachada o la zona afectada por las obras.

6. Copia de la Declaracion de Impacto Ambiental favorable del érgano ambiental de la Comunidad
de Madrid cuando la actividad a la que se van a destinar las obras o estas mismas estén sujetas
a Evaluacion de Impacto Ambiental, de conformidad con la Ley 2/2002, de Evaluaciéon Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

7. Justificantes de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento las fianzas que garanticen la
correcta reposicion de las componentes de la urbanizacion de los espacios y servicios publicos
en caso de deterioro provocado por la ejecucion de obras de nueva edificacion que afecten al
dominio publico o que se realicen simultaneamente con las de urbanizacion.

8. Copia de las autorizaciones que sean legalmente exigibles, segln el uso o la actividad a que se
pretenda destinar el edificio.

9. Enlas obras de demolicién total de edificios:
a) Descripcion fotogréafica en color del edificio en su conjunto.

b) Copia simple del Registro de la Propiedad que acredite la titularidad del inmueble y en el
caso de que el solicitante sea distinto del propietario, declaracion expresa de éste de
aceptacion de las obras de demolicién que se pretendan realizar.

10. En el caso de modificacion de la licencia de obras, deberan aportarse dos (2) ejemplares en
soporte impreso y un (1) ejemplar en soporte informatico, del proyecto técnico modificado o de
la documentacion técnica que detalle las variaciones introducidas, suscritos por el autor del
proyecto y, en los casos regulados normativamente, visado por el colegio profesional
correspondiente.

11. Cuando existan variaciones en el nimero de unidades urbanas que componen el edificio se
presentara una nueva relacion de las mismas.
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Documentacion especifica

En los expedientes de legalizacion de obras mayores se debera aportar la documentacion

resefada como documentacion general con la numeracion 1, 2, 3, 4, 8 y 13. También se deberan

aportar dos (2) ejemplares en formato grafico y un (1) ejemplar en formato electrénico del proyecto

de legalizacion, firmado por técnico competente y visado por el colegio profesional

correspondiente, con al menos el siguiente contenido documental;

a) Memoria descriptiva y justificativa del cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion,
del Codigo Técnico de la Edificacion y del resto de disposiciones legales de obligado
cumplimento.

b) Las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio y las normas de
actuacion en caso de siniestro.

c) Planos de conjunto y de detalle necesarios para que la edificacion quede perfectamente
definida. Debera aportarse al menos un archivo electronico en formato dwg o dxf que
contenga los planos de “polilineas”, en los que se definan las superficies computables a los
efectos de comprobacion de la edificabilidad.

d) Mediciones y valoracion final de la edificacion.

1.3. LICENCIA DE OBRA MENOR
Documentacion general
1. Impreso normalizado de solicitud de licencia de obra menor.

2. Justificante de abono de tributos municipales.

3. Numeracion oficial de la parcela, edificio o unidades urbanas sobre las que se solicite la
actuacion.

4. Un (1) ejemplar en formato impreso y un (1) ejemplar en soporte electronico con formato pdf,
dwg o dxf, del proyecto técnico y/o documentacion técnica suscrito por técnico competente, con
el contenido documental siguiente:

a) Memoria descriptiva, constructiva y justificativa del cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion y del resto de disposiciones legales de obligado cumplimento.

b) Anejos a la memoria:

i) Las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado
y las normas de actuacion en caso de siniestro.

ii) Plan de control de calidad.
i) Los célculos justificativos de la estructura y las instalaciones.
iv) Cuando sea necesario, segun la normativa ambiental, el estudio de impacto ambiental.

c) Planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida.
En caso de actuacion sobre edificacion existente, planos de estado actual y de estado
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reformado. Cuando se trate de una actuacion sobre un a@mbito parcial de un edificio, plano
de implantacion de la actuacién en el conjunto del edificio.

d) Pliego de condiciones.
e) Mediciones y presupuesto detallado.

f) Estudio de gestién de los residuos de construccion y demolicion con el contenido minimo
establecido en el Real Decreto105/2008.

Hoja de encargo o nombramiento de la direccion de obra del técnico competente.

Declaraciéon del técnico autor del proyecto técnico de la conformidad de lo proyectado con la
ordenacion urbanistica aplicable.

. Certificado de viabilidad geométrica del proyecto técnico, suscrito por el autor del mismo.

Declaracion del solicitante de su compromiso de colocacion en el lugar en el que se pretendan
llevar a cabo las obras de cartel anunciando la licencia de obra y las caracteristicas de las
mismas.

Estudio de seguridad y salud o estudio béasico de seguridad y salud, en su caso.

Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las obras que se pretendan ejecutar, a la documentacion general se
acompanara la siguiente documentacion complementaria:

1.

En las obras que generen residuos de construccion y demolicion, justificante de haber
depositado en la Tesorerfa del Ayuntamiento fianza como garantia de la correcta gestion de los
mismos.

En el caso de obras en las que se empleen medios auxiliares como instalacion de andamios,
plataformas elevadoras, procedimientos de descuelgue vertical o similares se aportara la hoja
de encargo de la direccion facultativa del montaje y desmontaje suscrita por técnico
competente, o bien justificante de la asunciéon de la misma por la direccion de la obra.

Cuando se trate de obras exteriores que afecten a la totalidad o parte fachada de un edificio,
descripcion fotografica en color de toda la fachada o la zona afectada por las obras.

Cuando se realicen obras sobre edificaciones o locales existentes, fotografias en color del
estado actual.

Copia de la Declaracion de Impacto Ambiental favorable del érgano ambiental de la Comunidad
de Madrid cuando la actividad a la que se van a servir las obras o estas mismas estén sujetas a
Evaluacion de Impacto Ambiental, de conformidad con la Ley 2/2002, de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

En las obras sujetas a licencia de obra menor que no precisen la presentacion de proyecto
técnico, se debera aportar la estimacion de la cantidad y el tipo de residuos de construccion y
demolicion a generar, asi como el destino previsto para los mismos.

. Copia de las autorizaciones que sean legalmente exigibles, segun el uso o la actividad a que se

pretenda destinar el inmueble.
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Documentacion especifica

1.

La solicitud de licencia de obras para ejecutar cerramientos y vallados de solares y parcelas se
acompanara de una memoria descriptiva; planos de emplazamiento indicando la situacion del
cerramiento en la finca y planos de alzado y seccion acotados; presupuesto; y alineacion oficial
en caso de nuevos cerramientos.

. Para la instalacion de gruas se debera aportar con la solicitud de licencia de obra:

a) Proyecto de implantaciéon de gria torre firmado por técnico competente.

b) Direccion facultativa de la instalacion de la gria hasta su desmontaje, expedido por técnico
competente.

c) Una vez instalada la grla, se aportara copia de la solicitud de registro de la instalacion ante
la Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid., para su
incorporacion al expediente.

En obras que afecten a la fachada de un edificio, se presentara un “estudio de valoracion con
direccion”, realizado por técnico competente, que incluiré la obra y la instalacion de andamio.

1.4. LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Documentacion general

1.

2.

Impreso normalizado de solicitud de licencia de primera ocupacion.
Justificante de abono de tributos municipales.

Un (1) ejemplar en soporte impreso y un (1) ejemplar en soporte informatico con formato pdf del
Libro del Edificio que contenga la documentacion requerida por la Ley 38/1999 de Ordenacion
de la Edificacion y la Ley 2/1999 de Medidas para la calidad de la edificacion.

Certificado final de las obras firmado por el Director de la obra y el Director de Ejecucion de la
obra, visado por los colegios profesionales correspondientes, donde se declare la conformidad
de lo ejecutado con el proyecto objeto de la licencia y la documentacion técnica que lo
complementa.

Liquidacion final de la obra suscrita por el director de la misma.

Impreso 902 relativo a la declaracion catastral de nueva construccién, ampliacion, reforma o
rehabilitacion de bienes inmuebles. En el caso de cambio de uso de local a vivienda, impreso
904.

Plano de emplazamiento del edificio construido, representado sobre la cartografia oficial del
Ayuntamiento, georeferenciado y aportado en soporte electronico con formato dwg, dxf o
Shape.

Descripcion fotografica en color del edificio o de la zona afectada por las obras.

. Copia de la solicitud de acometida de las dotaciones de servicio obligatorias: energia eléctrica,

abastecimiento de agua, gas natural y telecomunicaciones, o documentos acreditativos que
garanticen que el edificio dispondra de todas ellas.
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Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las obras ejecutadas, a la documentacion general se acompanara la
siguiente documentacion complementaria:

1.

2.

Copia de los contratos de mantenimiento de los aparatos elevadores

En el caso de edificios de vivienda con divisidon horizontal de la propiedad, certificado de fin de
obra del proyecto de telecomunicaciones sellado por la Jefatura de Inspeccion de
Telecomunicaciones.

En el caso de viviendas sujetas a un régimen de proteccion, copia de la calificacion definitiva
otorgada por el érgano competente de la Comunidad de Madrid.

Si se trata de edificios de viviendas colectivas, copia de la escritura de obra nueva y division
horizontal. En el caso de cambio de uso de local a vivienda, escritura de transformacion de local
en vivienda suscrita ante notario e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Cuando existan variaciones con respecto al proyecto de ejecucion que sirvié de base para la
obtencion de la licencia de obra mayor, un (1) ejemplar en soporte impreso y un (1) ejemplar en
soporte electronico del proyecto de ejecucion modificado visado por el colegio profesional
correspondiente, que se incorporaré al expediente de la licencia de obra correspondiente.

Cuando se incorporen modificaciones con respecto a la relaciéon de unidades urbanas
aportadas como documentacion para la obtencién de la licencia de obra mayor, relacion
definitiva de las unidades urbanas constitutivas del edificio.

En el caso de edificios con locales destinados a la implantacion de actividades, el plano de
ubicacion de los locales con indicacion de su superficie y de la denominaciéon, que debera ser
coincidente con la numeracion oficial asignada.

Documentacion especifica

La documentacion que se debera aportar con la solicitud de licencia de primera ocupacion de
expedientes de legalizacion de obras mayores sera la resefiada como documentacion general con
excepcion de la indicada en los nimeros 3, 4 y 5. También debera aportarse certificado suscrito
por el técnico redactor del proyecto de legalizacién en el que acredite la estabilidad de la
edificacion.

1.5. LICENCIA DE ACTIVIDAD

Documentacion general

1.

2.

Impreso normalizado de solicitud de licencia de actividad.

Justificante de abono de tributos municipales.

. Numeracion oficial de la parcela, edificio o unidades urbanas sobre las que se solicite la

actuacion.

Cuando el solicitante de la licencia de actividad sea una persona fisica, fotocopia del DNI/NIF
del titular.
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En caso de que el solicitante sea una persona juridica, copia de la escritura de constitucion de la
sociedad o en su caso de la comunidad de bienes.

Nota simple de la inscripcion registral del inmueble, en la que debe figurar la descripcion del
mismo.

Copia del contrato de arrendamiento o escritura de compraventa de la parcela o local.

Certificado de la conformidad de la actuacion con la ordenacion urbanistica y con las normativas
técnicas, medioambientales y sanitarias de aplicacion, emitido por técnico habilitado
legalmente.

Dos (2) ejemplares en soporte impreso y un (1) ejemplar en soporte informatico con formato pdf,
dwg o dxf, del proyecto técnico comprensivo de la actividad y de sus instalaciones, suscrito por
técnico competente, con el contenido especificado en el Anexo .

10. Hoja de encargo o nombramiento de la direccion técnica del proyecto, suscrita por técnico

competentes.

Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las actividades que se vayan a implantar o modificar, o las instalaciones
que precisen, a la documentacion general se acompanara la siguiente documentacion
complementaria:

1.

Copia de la Declaracion de Impacto Ambiental favorable cuando las actividades estén
sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental, segin la enumeracion establecida en la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Memoria ambiental de la actividad, cuando esté sujeta a Evaluacion Ambiental de Actividades
de acuerdo con la enumeracion establecida en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Identificacion industrial en el caso de actividades industriales que utilicen el Sistema Integral de
Saneamiento.

Solicitud de vertido en el caso de actividades industriales incluidas en el Anexo 3 de la Ley
10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de
Saneamiento.

Copia de las autorizaciones administrativas cuando sean legalmente exigibles previamente a la
concesion de la licencia de actividad, o acreditacion de haberlas solicitado.

Documentacion sanitaria ajustada a la actividad concreta que se pretende desarrollar.

Cualquier otra documentacion especifica que la legislacion sectorial exija para la concesion de
las licencias municipales.

1.6. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

Documentacion general

1.

Impreso normalizado de solicitud de licencia de funcionamiento.
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. Justificante de abono de tributos municipales.

. Copia de la declaracion de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas o, en el caso de

estar exento, del modelo 036 de la Agencia Tributaria del Ministerio de Hacienda.

. Certificado final de la direccién técnica del proyecto de actividad y sus instalaciones,

previamente presentado y autorizado para la obtencién de la licencia de actividad, suscrito por
técnico competente, en el que se declare que lo ejecutado es conforme con el proyecto objeto
de la licencia de actividad, que las medidas correctoras impuestas has sido adoptadas, y que
se han efectuado las pertinentes pruebas y comprobaciones de las instalaciones con resultados
favorables para su funcionamiento.

Copia del contrato de suministro de energia eléctrica a nombre del titular de la actividad en la
direccioén de la solicitud.

Copia del contrato de mantenimiento de las instalaciones de protecciéon contra incendios, segun
Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, del Ministerio de Industria y Energia.

Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las actividades que se implanten o las instalaciones que precisen, a la
documentacion general se acompanara la siguiente documentacion complementaria:

1.

En caso de producirse durante la ejecucion, modificaciones respecto al proyecto técnico objeto
de la licencia de actividad, se presentaran dos (2) ejemplares en soporte impreso y un (1)
ejemplar en soporte electronico con formato pdf, dwg o dxf, del proyecto técnico definitivo
comprensivo de la actividad y de sus instalaciones, suscrito por técnico competente.

Cuando se trate de nueva instalacion o modificacion de la existente, certificados de las
instalaciones eléctrica, térmica y de proteccidon contra incendios, emitidos por Instalador
Autorizado o técnico competente, segun proceda, y diligenciados por una Entidad de
Inspeccion y Control Industrial (EICI) autorizada por el érgano competente de la Comunidad de
Madrid, en los casos reglamentariamente establecidos.

En el caso de establecimientos industriales, Certificado de Inscripcion en el Registro de
Instalaciones de proteccion contra incendios de la Comunidad de Madrid, diligenciado por una
Entidad de Inspeccion y Control Industrial (EICI) autorizada por el érgano competente de la
Comunidad de Madrid, segun Orden 3619/2005, de 24 de junio, de la Consejeria de Economia e
Innovacion Tecnolodgica.

Certificado de medicion de ruidos, realizado por una Entidad de Inspeccion y Control Industrial
(EICI) debidamente acreditada, cuando la actividad disponga de elementos industriales que
presumiblemente puedan sobrepasar los limites establecidos por la normativa de aplicacion. El
certificado se podra requerir al titular de la actividad incluso posteriormente a la obtencion de la
preceptiva licencia de funcionamiento, si por quejas vecinales, denuncias de policia o de forma
motivada se entendiera que se estan sobrepasando los limites maximos permitidos.

En el caso de espectaculos publicos y actividades recreativas, copia del contrato de seguro que
cubra los riesgos de incendio del local y de responsabilidad civil, ficha técnica y solicitud de
cartel identificativos del local, segun Ley 17/1997 de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.
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6. Plan de autoproteccion para aquellas actividades que normativamente estén obligadas a su
presentacion.

7. Documentacion sanitaria ajustada a la actividad concreta que se pretende desarrollar.
1.7. DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDAD

Documentacion general

1. Impreso normalizado de la declaracion responsable del titular de la actividad.

2. Justificante de abono de tributos municipales.

3. Numeracion oficial de las unidades urbanas sobre las que se declara la actividad.

4. Cuando el declarante sea una persona fisica, fotocopia del DNI/NIF del titular.

5. En caso de que el declarante sea una persona juridica, copia de la escritura de constitucion de
la sociedad o en su caso de la comunidad de bienes.

6. Copia de la declaracion de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas o, en el caso de
estar exento, del modelo 036 de la Agencia Tributaria del Ministerio de Hacienda.

7. Nota simple de la inscripcion registral de los locales o inmuebles sobre los que se declara la
actividad.

8. Copia del contrato de arrendamiento o escritura de compraventa de la parcela o local.

9. Copia del contrato de suministro de energfa eléctrica a nombre del titular de la actividad en la
direccion de la declaracion.

10. Certificado de la conformidad de la actuacion con la ordenacion urbanistica y con las
normativas técnicas, medioambientales y sanitarias de aplicacion, emitido por técnico habilitado
legalmente.

11. Dos (2) ejemplares en soporte impreso y un (1) ejemplar en soporte informético con formato
pdf, dwg o dxf, del proyecto técnico comprensivo de la actividad y de sus instalaciones, suscrito
por técnico competente, con el contenido especificado en el Anexo |l

12. Certificado final de la direccion técnica del proyecto de actividad y sus instalaciones, suscrito
por técnico competente, en el que se declare que lo ejecutado es conforme con el proyecto de
actividad, y que se han efectuado las pertinentes pruebas y comprobaciones de las
instalaciones con resultados favorables para su funcionamiento.

13. Copia del contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra incendios,
segun Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, del Ministerio de Industria y Energia.

Documentacion complementaria

Segun la particularidad de las actividades que se implanten o modifiquen, o las instalaciones que
precisen, a la documentacion general se acompanara la siguiente documentacion complementaria:
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. Cuando se trate de nueva instalacion o modificacion de la existente, certificados de las
instalaciones eléctrica, térmica y de proteccién contra incendios, emitidos por Instalador
Autorizado o técnico competente, segun proceda, y diligenciados por una Entidad de
Inspeccion y Control Industrial (EICI) autorizada por el érgano competente de la Comunidad de
Madrid, en los casos reglamentariamente establecidos.

2. Documentacion sanitaria ajustada a la actividad concreta que se pretende desarrollar

3. En su caso, copia de las autorizaciones administrativas legalmente exigibles o justificante de la
solicitud de la misma.

Documentacion especifica

Cuando se presente declaracion responsable de una actividad implantada en un establecimiento
sobre el que anteriormente se habia presentado declaracion responsable de la misma actividad y
no se produzca modificacion alguna en las instalaciones ni se efectlie obra en el establecimiento, la
documentacion que la acompafa no incluird el proyecto técnico, ni el certificado final de la
direccion técnica, siendo preciso aportar un certificado técnico que acredite los hechos que
motivan la exencion y planos de planta del establecimiento con descripcion e indicacion de los
usos de la actividad.

1.8. COMUNICACION PREVIA DE OBRA
1. Impreso normalizado de comunicacion previa.
2. Justificante de abono de tributos municipales.

3. Descripcion suficiente de la actuacion que se pretende realizar y presupuesto de las obras a
realizar.

4. En las obras que generen residuos de construccion y demolicion, estimacion de la cantidad vy el
tipo de residuos, asi como el destino previsto para los mismos, vy justificante de haber
depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento fianza como garantia de la correcta gestion de los
mismos.

5. Para realizar cerramientos de terrazas existentes o instalaciones individuales de aire
acondicionado, se aportara el proyecto de conjunto de la fachada.

1.9. CAMBIO DE TITULARIDAD DE LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
1. Impreso normalizado de cambio de titularidad.
2. Justificante de abono de tributos municipales.

3. Numeracion oficial de la parcela, edificio o unidades urbanas sobre las que se solicite la
actuacion.

4. Documento de cesidon de derechos, publico o privado, del anterior titular a favor del nuevo.
5. Copia del codigo de identificacion fiscal o niUmero de identificacion fiscal del titular.

6. Copia del acta de constitucion de la sociedad, en caso de persona juridica, o del documento
nacional de identidad del titular, en caso de persona fisica.
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. Copia de la declaracion de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas o, en el caso de
estar exento, del modelo 036 de la Agencia Tributaria del Ministerio de Hacienda, del nuevo
titular.

8. Contrato de arrendamiento o escritura de compraventa del local.
9. Documentacion sanitaria, ajustada al tipo de actividad a desarrollar

10. Dictamen de autorizacion de la instalacion eléctrica o pdliza de abono a nombre del nuevo
titular.

11. Copia del contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra incendios,
segun Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, del Ministerio de Industria y Energia, a nombre del
nuevo titular.

12. Copia del contrato de seguro que cubra los riesgos de incendio del local y de responsabilidad
civil para las actividades reguladas en la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

13. Ficha técnica de locales y otros establecimientos abiertos al publico, segin Ley 17/1997, de 4
de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

1.10. LICENCIA DE CAMBIO DE USO

—_

. Impreso normalizado de cambio de uso, en el que se indique la numeracion oficial del inmueble.
2. Justificante de abono de tributos municipales.

3. Plano de planta del estado actual del inmueble donde se desarrolle el uso vigente.

4. Plano de planta de la distribucion del inmueble donde se desarrolle el uso pretendido.

5. Copia de la escritura de propiedad del inmueble y en caso de no ser el propietario, autorizacion
escrita y fotocopia del DNI del propietario.
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‘ANEXO Il. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

En ella se incluira la informacioén y los datos técnico-administrativos del proyecto; asi, se reflejaran:

1)

Antecedentes de la obra, incluyendo la clasificacion urbanistica del ambito o sector, la figura
de planeamiento que establece la ordenacién pormenorizada, y el sistema de ejecucion
establecido para la gestion del area, asi como el estado actual de la urbanizaciéon de la zona a
tratar.

Relacion con el planeamiento vigente, indicando el grado de cumplimiento de las propuestas
del planeamiento en el proyecto.

Objeto y descripcion del proyecto, dando una primera definicion de perfiles y secciones viarias,
y, por separado, de longitudes, caracteristicas y puntos de conexidbn de cada servicio
proyectado, indicando, si se hubieran producido, las modificaciones respecto a planeamiento.
Justificacion de la solucién adoptada, a desarrollar mas especificamente en los anejos,
describiendo someramente composicion del firme, radios de giro, pendientes y materiales
empleados, e incluyendo los criterios generales de célculo de los distintos servicios.

Niveles de control a exigir a la obra.

Resumen de presupuesto (de ejecucion material, de ejecucion de obra y de ejecucion por
contrata), desglosado por capitulos.

Plazo previsto de ejecucion, y compromiso de solicitud de su recepcion como bien municipal
tras su término.

Propiedad de los terrenos objeto de la obra.

Referencia expresa de obra completa.

2. ANEJOS A LA MEMORIA

En ellos se trataran en forma extensa los aspectos de la obra que la Memoria ha introducido en
forma genérica; asi constaran:

Caracteristicas del proyecto: listado-resumen de las mediciones de las unidades que definen la
obra proyectada.

Cartografia, topografia y replanteos, referidas a la red cartografica local.
Estudio geotécnico del terreno y calculo del firme.

Calculos justificativos de los proyectos especificos, incluyendo inexcusablemente célculos de
saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado publico y energia eléctrica.

Conformidad técnica para los proyectos de su respectiva responsabilidad de todas y cada una
de las empresas suministradoras.

Plan de obra.
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Plan de control de calidad de la obra proyectada.

Justificacion de precios, caso de que no se usen los vigentes para el Excmo. Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

Evaluacion de impacto ambiental, si procede, con arreglo a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

10) Gestion de los residuos de construccion y demolicidon generados en la obra.

11) Anejo de accesibilidad.

12) Informe arqueoldgico.

13) Cualquier otro anejo justificativo del proyecto.

14) Estudio de Seguridad y Salud, incluyendo su valoracion presupuestaria, si el tipo de proyecto

lo exigiese.

3. PLANOS

El nUmero de planos incluido en proyecto sera el necesario para la perfecta interpretacion de la
informacién en ellos contenida, siendo suficientemente descriptivos e incluyendo una leyenda
explicativa en los planos de planta general, por o menos. Deberan poderse deducir de ellos, si
fuera preciso, planos auxiliares de obra, detalles constructivos suplementarios, mediciones vy
cubicaciones. Constaran los planos siguientes:

Plano de situacion sobre la cartografia del Sistema de Informacién Geogréfica Municipal, a
escala 1/2000

Plano de relacién con el planeamiento vigente, a escala 1/2000 ¢ 1/5000.
Plano de estado actual, a escala entre 1/2.000 y 1/500

Plano de planta general del sistema viario, incluyendo los datos precisos para el replanteo de
la obra, a escalas 1/1.000 ¢ 1.500.

Planos de planta general de los distintos servicios proyectados, uno para cada servicio, a la
misma escala que la usada para la planta general del sistema viario.

Plano de perfiles longitudinales viarios, con escalas horizontal 1/1.000 6 1500 y vertical 1/100 6
1/50.

Planos de perfiles de la red de saneamiento, a las mismas escalas que las usadas en perfiles
viarios.

Planos de secciones viarias y de compatibilizaciéon de servicios, a escalas 1/100 6 1/50.
Planos de detalles y obras de fabrica, separadamente para cada servicio, a escalas entre 1/5y

1/50. Siempre que existan, seran los detalles normalizados por el Ayuntamiento. de
Fuenlabrada.
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4. PLIEGO DE CONDICIONES
4.1. Pliego de Prescripciones Técnicas Generales

Se remitird de forma expresa al Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de
Carreteras y Puentes (PG-3), aprobado por Orden de 6 de febrero de 1976 del entonces Ministro de
Obras Publicas, modificado por las posteriores Ordenes circulares y Recomendaciones relativas al
mismo emitidas por el Ministerio de Fomento, para todos aquellos elementos de obra que estan
comprendidos en el mismo. Dicho Pliego se complementara con aquellos otros que requieran la
definicion de unidades y elementos de obra no comprendidos en el mismo. Caso de que la
Comunidad de Madrid aprobase un documento en sustitucion del citado, se entendera que pasara
a ser de obligado cumplimiento.

4.2. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares

Este documento definira de modo preciso y concreto las obras cuya ejecucion debe regular, las
caracteristicas exigibles a los materiales, los detalles de la ejecucion y el programa de pruebas a
que haya de someterse la obray, la forma de mediry abonar las distintas unidades de obra.

Su caracter contractual, su importancia basica en la ejecucion de las obras y en la relacion entre la

Propiedad v el contratista, justificara que sea redactado por el Proyectista con la maxima claridad y

detalle, previendo razonablemente todas las incidencias que puedan presentarse en el desarrollo

de los trabajos.

El Pliego constara como minimo de los siguientes capitulos.

1) Planos de detalles y obras de fabrica, separadamente para cada servicio, a escalas entre 1/5y
1/50. Siempre que existan, seran los detalles normalizados por el Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

2) Definicion y alcance del Pliego.

a) Caréacter de obra a recepcionar por el municipio y que, en consecuencia, debera prever la
direccion inspeccion de los Servicios Técnicos Municipales durante su ejecucion.

b) Objeto del Pliego. Documentos que definen las obras y su descripcion breve y concreta.
Compatibilidad y prelacién entre dichos documentos.

c) Representantes de la Propiedad y la Contrata.

d) Alteraciones y limitaciones del programa del trabajo.
3) Disposiciones a tener en cuenta.
Se mencionaran todas aquellas disposiciones, reglamentos, normas, instrucciones y pliegos de
tipo técnico que guarden relacion con las obras o sus instalaciones y trabajos, haciendo mencion
expresa de las condiciones de uniformidad de materiales y modos de construccion que el
Ayuntamiento de Fuenlabrada tiene instituidos, al ser obra que se ejecuta para su posterior

recepcion municipal. A titulo orientativo podemos citar algunas de las normas de aplicacion:

a) Instruccion para el proyecto, ejecucion y control de las obras de hormigdn en masa o armado
actual.

b) Instruccion para la fabricacion y suministro de hormigén preparado vigente.
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c) Instruccion para el proyecto de ejecucion de obras de hormigén pretensado vigente.

d) Pliego de Condiciones para la recepcion de conglomerantes hidraulicos en las obras de
caracter oficial.

e) Pliego de prescripciones técnicas generales para la recepcion de cementos vigente.
f) Reglamento electrotécnico de media y baja tension.
g) Normas UNE aprobadas y vigentes.

h) Instrucciones de carreteras sobre senalizacion vertical y horizontal y marcas viales, del
Ministerio de Fomento.

i) Norma para abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il.
) Prescripciones técnicas de las aguas residuales y vertido a cauces publicos.
4) Materiales, dispositivos e instalaciones y sus caracteristicas.

Todos los materiales, dispositivos e instalaciones y equipos, quedaran perfectamente definidos en
sus caracteristicas intrinsecas o en las condiciones funcionales o resistentes. En cuanto a
materiales se procurara determinarlos mediante lo establecido en las Normas, Instrucciones, etc.,
antes citadas. Siempre que exista normalizacion en la denominacion y ensayos de los materiales,
se prescribira ésta, sefalando la identificacion de dicha norma. No podra hacerse mencion expresa
a marcas comerciales.

5) Ejecuciony control de las obras.

En el Pliego se indicara que las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las clausulas
estipuladas en el contrato y el proyecto que sirve de base. Las prescripciones relativas a la
ejecucion de las obras se ordenaran en lo posible siguiendo el orden real de ejecucion de las
mismas. Se iniciaran con los trabajos de replanteo y operaciones previas, terminandose con las
propias de trabajos especiales y especificos de la obra. Se detallaran, con mayor rigor, los
procedimientos de ejecucion de las partidas de mayor importancia presupuestaria o de mayor
dificultad o especializacion, haciendo expresion de las tolerancias permitidas en la fase de
ejecucion.

6) Medicion, valoracion y abono.

El modo de medir y valorar las unidades de obras constituira un capitulo independiente dentro del
Pliego. En las obras lineales en que se admita el abono por secciones medias se especificara el
galibo medio de abono, compensado sobre anchos inevitables. En cualquier unidad en que se
prevean circunstancias anormales o eventuales se especificaran los conceptos que quedan o no
incluidos en el abono correspondiente.

7) Disposiciones Generales.

Se incluiran al menos:

a) Instalaciones auxiliares. Su funcion y medios de mantenimiento.

b) Medidas generales de seguridad en la ejecucion, y de los medios auxiliares utilizados.
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c) El Contratista debera atenerse a las disposiciones vigentes en materia de Seguridad e Salud
en el trabajo. Como elemento primordial de esta seguridad, se estableceran los sistemas de
senalizacion durante la ejecucion, asi como los necesarios para la explotacion haciendo
referencia a los peligros y limitaciones existentes, mediante senales establecidas.

d) Revisiones de precios. Se especificara claramente si existe revision de precios y, en su caso,
las formulas polindmicas a aplicar.

e) Recepciones. Se especificaran las caracteristicas de las recepciones, detallando las pruebas
y ensayos que proceda realizar previamente a las mismas.

f) Plazo de ejecucion y garantia.
g) Gastos de replanteo y liquidacion.
H) Programa de trabajo.

5. PRESUPUESTO

Deberan contener:

1) Mediciones y cubicaciones de todas las unidades de obra que tengan un reflejo directo o
indirecto en el presupuesto. Se dispondran de forma ldgica y ordenada. Debera ser:

a) Suficientemente explicativo para conocer los criterios adoptados y para su posterior
valoracion.

b) Indicativo de aquellas partidas que por estar incluidas en otra unidad no proceda su abono,
asi como descuento de partes ya ejecutadas.

2) Cuadro de Precios:

a) El Cuadro de precios n° 1 que describira las distintas unidades de obra y su importe en letra
y numero siendo aplicable a unidades de obra completamente terminadas.

b) El Cuadro de Precios nimero 2 que presentara las mismas unidades de obra que el cuadro
n° 1 en forma de precios descompuestos, este cuadro se incluiria en prevision de eventuales
casos de rescision del contrato.

3) Valoraciones parciales. Se recogeran aquellas unidades de obra que exijan una valoracion
individualizada, bien por ser un elemento repetitivo o por su singularidad.

4) Presupuesto General. Estara compuesto por tantos presupuestos parciales como obras
independientes o diferenciadas existan en el proyecto. Cada presupuesto parcial estara
formado por capftulos globales representativos de las diversas fases de obra.

5) Resumen de Presupuesto, por capitulos, incluyendo Seguridad y Salud.

En caso de obras de urbanizacion de iniciativa privada existira en el presupuesto una partida alzada

a justificar, por importe de 1% del Presupuesto de Ejecucion por Contrata para control de calidad
de las obras.
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ANEXO lll. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS TECNICOS DE ACTIVIDADES E
INSTALACIONES

1. MEMORIA

1) Objeto del proyecto y situacion del establecimiento o parcela donde se vaya a implantar la
actividad.

2) Titular de la actividad, nombre o razén social y nimero de identificacion fiscal o codigo de
identificacion fiscal.

3) Autor del proyecto, con su nimero de colegiado, colegio profesional correspondiente y firma
reconocida.

4) Aceptacion del proyecto y direccion técnica, por parte del titular de la actividad. En este
apartado debera quedar plasmada la expresa autorizacion del titular de la actividad sobre el
técnico que firma el proyecto para la redaccion de este y para la direccion técnica de las obras
e instalaciones necesarias, indicando, ademas, que es conocedor de su contenido, y que
refleja fielmente la realidad de su actividad y las condiciones que debera cumplir. Deberan
aparecer las firmas tanto del titular de la actividad como del técnico que suscribe el
documento.

5) Descripcion del edificio, parcela, local o establecimiento, indicando superficies Utiles y
construidas, alturas, usos y demas datos de interés.

6) Relacion de normativa urbanistica, técnica, sanitaria y especifica de aplicacion.

7) Medidas correctoras previstas para la correccion de los impactos ambientales, proteccion de la
salud de los trabajadores en los lugares de trabajo, proteccion y seguridad de las personas
asignadas a ese puesto de trabajo o de las personas que pudieran de forma usual o
esporadica, estar afectados por dicha actividad, y medidas de seguridad para la proteccion de
los bienes materiales. Estas medidas correctoras se dividiran como minimo en las siguientes:

a) Medidas de seguridad para las personas y para los bienes materiales.

b) Medidas de cumplimiento de las reglamentaciones higiénico-sanitarias y medidas de
proteccion de la salud de los usuarios y consumidores.

¢) Cumplimiento de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, y
normativa de desarrollo de la misma.

d) Cumplimiento de Real Decreto 486/1997, de 14 abril, sobre Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

e) Cumplimiento de la normativa sobre eliminacion de barreras arquitecténicas:

v) Decreto 13/2007, de 15 marzo. Reglamento de Ley de promocion de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas de Madrid.

vi) Ley 8/1993, de 22 junio. Ley de Promocién de accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas de Madrid

vii) Resto de normativa del sector
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f) Medidas de proteccion acustica para evitar niveles sonoros y de vibraciones maximos, segun
la normativa vigente, en el ambiente interior y en el ambiente exterior.

g) Medidas de proteccion del medio ambiente, para evitar o paliar los efectos producidos por
las emisiones de humos, gases, polvos en suspension, aire enrarecido producto de los
equipos acondicionadores de aire, o de cualquier otra fuente de energia que se emita al
exterior.

h) Medidas de proteccion sobre los vertidos de aguas residuales al sistema integral de
saneamiento u otros sistemas de tratamiento de residuos o recogida de los mismos por
gestores autorizados por la Comunidad de Madrid.

2. ANEXOS A LA MEMORIA
2.1. Instalaciones
1) Electricidad
a) Descripcion general de Instalaciones eléctricas.
b) Célculo de alumbrado ordinario.
c) Calculo de alumbrado de emergencia.
d) Célculo de potencias instaladas:
i) Alumbrado ordinario
ii) Alumbrado de emergencia.
iii) Tomas de fuerza.
iv) Potencia de maquinaria.
v) Potencia total instalada.
vi) Potencia total contratada
e) Calculo de secciones generales
f) Protecciones adoptadas contra sobreintensidades y sobretensiones.
g) Protecciones adoptadas contra contactos directos e indirectos.
h) Calculo del valor de resistencia de tierra méaximo admisible.

i) Justificacion del cumplimiento de las instrucciones técnicas MIE-BT de aplicacion en cada
caso especifico, atendiendo al uso y clasificacion del local.

) Justificacion en su caso de la adopcién de suministros especiales de socorro, reserva o
doble suministro.

k) Descripcion y relacion de maquinaria necesaria para el desarrollo de la actividad, indicando
caracteristicas y potencias eléctricas consumidas en kilovatios (kW).
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) Justificacion del cumplimiento del Anexo IV. “lluminacion de los lugares de trabajo” del Real
Decreto 486/1997, de 14 abril sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo

2) Fontanerfa y saneamiento, tratamiento de aguas y tratamiento de aguas residuales.
a) Descripcion general de instalaciones

3) Depuracion de humos, gases, o de otro tipo de residuos que se viertan tanto al medioambiente
como al sistema de saneamiento.

a) Descripcion general de instalaciones
4) Proteccion contra incendios.
a) Descripcion general de instalaciones.
b) Compartimentacion en sectores de incendio.

c) Clasificacion del riesgo de cada uno de los sectores atendiendo a su uso, a la carga de
fuego ponderada o a la clasificacion especial del recinto.

d) Estabilidad y resistencia al fuego exigible a la estructura y a los elementos
compartimentadores, puertas de paso y reaccion al fuego de los materiales.

e) Célculo de la ocupacion.
f) Dimensionado de las vias de evacuacion, puertas, pasillos y escaleras.
g) Senalizacién y alumbrado de emergencia.
h) Instalaciones de proteccion contra-incendios
5) Calefaccion y climatizacion.
a) Descripcion general de instalaciones

b) Descripcion del sistema adoptado. Justificacién del cumplimiento de la normativa sobre
prevencion y control de legionelosis, en su caso.

c) Relacion de maquinaria y caracteristicas técnicas.

d) Ubicacién de unidades exteriores y salidas de aire de condensacion o ventilacién, indicando
distancias a huecos de fachada y altura sobre la calzada.

e) Medidas adoptadas para evitar transmision de niveles sonoros o de vibraciones en el
ambiente interior y en el exterior.

f) Sistemas de aprovechamiento de energia y recuperacion de calor adoptados.
g) Caudales de ventilacion adoptados para cada una de las actividades.

h) Sistemas de ventilaciéon adoptados, y ubicacion de las salidas y entradas de aire, con
respecto al edificio y calzada.
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i) Potencia eléctrica total consumida en el sistema de climatizacion, calefaccion y A.C.S.
j) Otras fuentes de energia utilizadas como combustible.

k) Justificacion del cumplimiento del Anexo Il “Condiciones ambientales de los lugares de
trabajo” del Real Decreto 486/1997, de 14 abril sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo

6) Gases combustibles y gases licuados del petréleo.
a) Descripcion general de instalaciones

7) Fluidos térmicos.
a) Descripcion general de instalaciones

8) Otras instalaciones.
a) Descripcion general

9) Suministro de agua
a) Descripcion de los suministros de agua instalados.
b) Ubicacion de armarios contadores.
c) Dimensionamiento de las acometidas de agua.

d) Justificacion de la necesidad de aljibes de agua sanitaria o de agua contra incendios, y sus
respectivos grupos de presion.

2.2. Especificaciones sanitarias
1) Industria alimentaria: Descripcion detallada del proceso productivo, desde la llegada de
materias primas hasta la salida de producto terminado , distribucion en su caso, y retirada de

residuos, incluyendo diagrama de flujos y plano en el que se especifiquen zonas limpias y
sucias.

2) Estética: Descripcion detallada (enumeracion y explicacion) de todos y cada uno de los
servicios ofertados, asi como descripcion de los aparatos utilizados.

3) Naturopatia, quiropraxis, reiki, en general todas aquellas actividades relacionadas con lo que
se ha dado en llamar “terapias alternativas”: Descripcion detallada de los servicios ofertados,
es decir, explicar minuciosamente, en qué consisten dichos servicios.

4) Centros de ocio para ninos:

a) Descripcion detallada de todas las actividades ofrecidas.

b) Enumeracion y descripcion de las instalaciones de juego, definiendo ofertas por edades

5) Clinicas veterinarias, peluquerias veterinarias, residencias de animales, criaderos,
establecimientos de compra-venta de animales y similares:

a) Servicios ofertados (segun proceda)
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b) Especies animales previstas

c) Justificar el cumplimiento de la Ordenanza para la proteccion y control de los animales
domeésticos del Ayuntamiento de Fuenlabrada.

6) Resto de actividades: Descripcion clara, concreta e inequivoca de la actividad a desarrollar.

7) En todos los casos: Se justificara el cumplimiento de lo especificado en los anexos 2, 3, 4, 5y
6 del Real Decreto 486/1997, de 14 abril sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.3. Memoria ambiental

Para todas aquellas actividades que se encuentren sometidas al tramite de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

1) La localizacion y descripcion de las instalaciones, procesos productivos, materias primas y
auxiliares utilizadas, energia consumida, caudales de abastecimiento de agua y productos y
subproductos obtenidos.

2) La composicion de las emisiones gaseosas, de los vertidos y de los residuos producidos por la
actividad, con indicacion de las cantidades estimadas de cada uno de ellos y su destino, asi
como los niveles de presion sonora y vibraciones emitidos.

3) Las técnicas propuestas de prevencion, reduccion y sistemas de control de las emisiones,
vertidos y residuos.

4) El grado de alteracion del medio ambiente de la zona afectada, con caracter previo al inicio de
la actividad (estado preoperacional), y evolucién previsible de las condiciones ambientales
durante todas las fases del proyecto o actividad; construccion, explotacion o desarrollo de la
actividad, cese de la misma y desmantelamiento de las instalaciones. Las técnicas de
restauracion del medio afectado por la actividad y programa de seguimiento del éarea
restaurada.

5) Las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en el ambito de implantacion de la
actividad, detallando, en especial, las referentes a usos permitidos prohibidos, condiciones de
uso y cualesquiera otras pudieran tener relacion con la actuacion.

6) Cualquier otra informacion que resulte relevante para la evaluacion de la actividad desde el
punto de vista ambiental.

2.4. Estudio justificativo de ruidos

1) Identificacion de las fuentes sonoras mas destacables de la actividad y valoracion del nivel
acustico de las mismas.

2) Localizacion y descripcion de las caracteristicas de la zona mas probable de recepcion del
ruido originado en la actividad, sefalando expresamente los limites de ruido originado en la
actividad, senalando expresamente los limites de ruido legalmente admisibles en dicha zona.

3) Valoracion, en funcién de los datos anteriores, de la necesidad minima de aislamiento acustico
a ruido aéreo.

4) Disefno de la instalacion acustica propuesta, con descripcion de los materiales utilizados y
detalles constructivos de su montaje.
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5) Justificacion analftica de la validez de la instalacion propuesta.

3. PLANOS.

1) Situacion.

2) Planta general de implantacion en la parcela. Cuando se trate de una actuacion sobre un
ambito parcial de un edificio, plano de implantacién de la actuacion en el conjunto del edificio.

3) Seccionesy alzados.

4) Plantas indicando usos.

5) Plano de mobiliario y de elementos e instalaciones industriales

6) Compartimentacion en sectores de incendios, recorridos de evacuacion, sefalizacion y
alumbrado de emergencia.

7) Instalaciones de proteccion contra incendios.

8) Instalaciones eléctricas.

9) Instalaciones de climatizacion.

10) Instalaciones de fontaneria y saneamiento

11) Instalaciones de gases combustibles, gases licuados del petréleo, aire comprimido,

almacenamiento de gases inflamables y analogos.

4. PRESUPUESTO DE INSTALACIONES Y MAQUINARIA
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ANEXO IV. MODELO DE COMUNICACION PREVIA Y DE DECLARACION
RESPONSABLE

Registro

COMUNICACION PREVIA

A cumplimentar por la Administracion N2 DE EXPEDIENTE:

1 | DATOS DEL COMUNICANTE

Nombre y apellidos/Razoén social N.I.F.

Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Codigo postal

Municipio Provincia Teléfono Correo electrénico Fax

2 | DATOS DEL REPRESENTANTE

Nombre y apellidos/Razoén social N.I.F.

Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Codigo postal

Municipio Provincia Teléfono Correo electrénico Fax

3 | DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION (Rellene en el caso de que el domicilio sea diferente al que figura en el apartado 1)

Nombre y apellidos/Razén social N.I.F.
Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Caddigo postal
Municipio Provincia Teléfono Correo electronico Fax

4 | ACTUACION COMUNICADA (Senale la actuacion que se comunica)

]| COMUNICACION PREVIA DE OBRAS (] | COMUNICACION DE CAMBIO DE TITULARIDAD

5 | DATOS DE LA OBRA

Direccion en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Codigo postal Teléfono

Referencia catastral (20 digitos) Presupuesto estimado

Descripcion de la obra

Fecha de inicio de las obras

En caso de no indicar la fecha se entendera que las obras se iniciaran a partir de la presente comunicacion. Transcurridos seis
meses desde la fecha de la comunicacion se entienden caducadas, salvo que el interesado solicite prorroga para el inicio de la
obra, interrumpiéndose el computo del plazo.
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COMUNICACION PREVIA

6 | DATOS PARA CAMBIO DE TITULARIDAD

N© expediente licencia de obras N° expediente licencia de actividad

7| COMUNICACION

Se tenga por efectuada la presente COMUNICACION PREVIA para realizar la obra o el cambio de titularidad antes descritos, de
conformidad con los datos expresados y la documentacion aportada y a tenor de lo dispuesto en el art. 71 bis de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que se incorpora a esta
comunicacion, determinaré la imposibilidad de realizar las obras desde el momento que se tenga constancia de los hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Fuenlabrada, a de de 20

Firma

Se informa que los datos de caracter personal incluidos en el presente documento van a ser incorporados a los ficheros titularidad
del Ayuntamiento de Fuenlabrada, con direccion en la Plaza de la Constitucion n° 1, de Fuenlabrada, para la gestién y control de
los mismos. Podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion u oposicion, dirigiendo una comunicacion por escrito
al Departamento de Atencion Ciudadana del Ayuntamiento de Fuenlabrada, a la direccion antes expuesta. (Art. 5.1 de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter Personal).

8 | DOCUMENTACION APORTADA

La documentacion que se aporta con la comunicacion y que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
normativa vigente para el ejercicio de la actividad antes descrita es la siguiente (Senale con una X):

[] 1. Impreso de comunicacion previa debidamente cumplimentado

[] 2. Justificante de abono de tributos municipales.

[] 3. Impreso de solicitud de numeracion oficial de las parcelas, edificios o unidades urbanas sobre los que se realice la obra.

[] 4. Descripcion suficiente de la actuacion que se pretende realizar y presupuesto de las obras a realizar.

[ 5 Enlas obras que generen residuos de construccion y demolicién, estimacion de la cantidad y el tipo de residuos, asi

que g y y P

como el destino previsto para los mismos, y justificante de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento fianza
como garantia de la correcta gestion de los mismos

[] 6. En el caso de cerramientos de terrazas existentes o instalaciones individuales de aire acondicionado, el proyecto de
conjunto de la fachada

[0 7. Encaso de cambios de titularidad, documento publico o privado de cesion de derechos del anterior titular a favor del

nuevo.
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DECLARACION RESPONSABLE

A cumplimentar por la Administracion

N2 DE EXPEDIENTE:

1| DATOS DEL DECLARANTE

Nombre y apellidos/Razoén social N.LF.

Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Caodigo postal
Municipio Provincia Teléfono Correo electronico Fax

2 | DATOS DEL REPRESENTANTE

Nombre y apellidos/Razoén social N.LF.

Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Caodigo postal
Municipio Provincia Teléfono Correo electrénico Fax

3 | DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION (Rellene en el caso de que el domicilio sea diferente al que figura en el apartado 1)

Nombre y apellidos/Razoén social N.I.F.

Domicilio en Calle / Plaza, N°, Piso - Letra Caodigo postal
Municipio Provincia Teléfono Correo electrénico Fax

4 | EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA Y/O LA ACTIVIDAD

Calle / Plaza Numero Piso - Letra
Sector / Ambito / Poligono Parcela

Referencia catastral (20 digitos)

4 | ACTUACION DECLARADA (Sefiale la actuacion que se declara)

(1| ACTIVIDAD (]| OBRA MENOR (RDL 19/2012 y Ley 2/2012)

OBRA MAYOR (Ley 2/2012)

5 | DATOS DE LA OBRA

Descripcion de la obra

Plazo de ejecucion de la obra Presupuesto de ejecucion material de las obra

Uso principal

N° de locales /oficinas Superficie locales

Superficie oficinas

Total m2 construidos
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DECLARACION RESPONSABLE

5 | DATOS DE LA ACTIVIDAD

Descripcion de la actividad

Nombre comercial del establecimiento

Potencia instalada (w) N© de personas de aforo N© plantas

Plantas del establecimiento Sétano 1° Sétano 2° Semisétano Planta 12 Planta 22 Total

Superficie construida (m?2)

6 | DECLARACION

La persona que suscribe, cuyos datos personales constan en el apartado “Datos del declarante”, DECLARA BAJO SU
RESPONSABILIDAD, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para el inicio de la ejecucion de la obra
y/o el ejercicio de la actividad antes descrita, que dispone de la documentacién que asf lo acredita y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la ejecucion de las obras y/o el ejercicio de la actividad, de
conformidad a los datos, circunstancias expresadas y documentos aportados a tenor de lo dispuesto en el art. 71 bis de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La ejecucién de la obra y/o el ejercicio de la actividad cumple con los requisitos exigidos en la normativa vigente que de manera
expresa, clara y precisa son los que se relacionan y justifican en el proyecto técnico de la obra y/o de la actividad, redactado por

0. CON NUMETO e cOlegiado del
Colegio Profesional de
Fecha de inicio de la ejecucion de la obra y/o del ejercicio de la actividad ...............ccocoiii En caso de no

indicar la fecha se entendera que la ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad se iniciara a partir de la presente
declaracién. Transcurridos seis meses desde la fecha de la declaracion se entiende caducada, salvo que el interesado solicite
prérroga para el inicio de la ejecucion de la obra y/o el ejercicio de la actividad, interrumpiéndose el cémputo del plazo.

Fuenlabrada, a de de 20

Firma

La mera presentacion de la presente declaracion responsable sin la documentacion adjunta que se requiere segun la Ordenanza
de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada no es titulo habilitante para el inicio de la ejecucion de
la obra y/o el ejercicio de la actividad.

Se informa que los datos de caracter personal incluidos en el presente documento van a ser incorporados a los ficheros titularidad
del Ayuntamiento de Fuenlabrada, con direccion en la Plaza de la Constitucion n° 1, de Fuenlabrada, para la gestion y control de
los mismos. Podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion u oposicion, dirigiendo una comunicacion por escrito
al Departamento de Atencion Ciudadana del Ayuntamiento de Fuenlabrada, a la direccion antes expuesta. (Art. 5.1 de la Ley

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada 85




\;

=RV
g’

Ayuntamiento de
FUENLABRADA

Concejalia de Urbanismo,
Infraestructuras, Industria y
Patrimonio

DECLARACION RESPONSABLE

7 | DOCUMENTACION PARA DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDAD

La documentacién que se aporta con la declaracion y que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
vigente para el ejercicio de la actividad antes descrita es la siguiente (Sefale con una X):

1.
] 2
] s
] 4
] s
L] s
O 7
] s.
] o
] 10
L1,
Ll 12
T
O 14
1] 15,
] e
] 17

Impreso de declaracion responsable debidamente cumplimentado

Justificante de abono de tributos municipales.

Numeracion oficial de la parcela, edificio o unidades urbanas sobre los que se declara la implantacién de la actividad.
Cuando el declarante sea una persona fisica, fotocopia del DNI/NIF del titular.

Si el declarante es persona juridica, copia de la escritura de constitucion de la sociedad o de la comunidad de bienes.
Copia de la declaracion de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas o, en el caso de estar exento, del modelo
036 de la Agencia Tributaria del Ministerio de Hacienda.

Nota simple de la inscripcion registral de los locales o inmuebles sobre los que se declara la actividad.

Copia del contrato de arrendamiento o escritura de compraventa de la parcela o local.

Copia del contrato de suministro de energia eléctrica a nombre del titular de la actividad.

. Certificado de la conformidad de la actuacidon con la ordenacién urbanistica y con las normativas técnicas,

medioambientales y sanitarias de aplicacion, emitido por técnico habilitado legalmente.

Dos (2) ejemplares del proyecto técnico comprensivo de la actividad y de sus instalaciones, suscrito por técnico
competente y un (1) ejemplar del proyecto técnico en archivo electrénico con formato pdf, dwg o dxf, con el contenido
indicado en el Anexo Il de Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Fuenlabrada...

Certificado final de la direccion técnica del proyecto de actividad y sus instalaciones, suscrito por técnico competente,
en el que se declare que lo ejecutado es conforme con el proyecto técnico de la actividad, y que se han efectuado las
pertinentes pruebas y comprobaciones de las instalaciones con resultados favorables para su funcionamiento.

. Cuando se trate de nueva instalacién o modificacion de la existente, certificados de las instalaciones eléctrica, térmica y

de proteccion contra incendios, emitidos por Instalador Autorizado o técnico competente, segun proceda, diligenciados
por Entidad de Inspeccién y Control Industrial (EICI) autorizada por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

. Copia del contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra incendios, segun Real Decreto

1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios,
del Ministerio de Industria y Energia.

Documentacion sanitaria ajustada a la actividad concreta que se pretende desarrollar.
En su caso, copia de las autorizaciones administrativas legalmente exigibles o justificante de la solicitud de la misma.

Certificado técnico acreditativo de los hechos que motivan la exenciéon de la aportacién de proyecto técnico y del
certificado final de la direccidn técnica, en el supuesto establecido en el articulo 95.2 de la O.T.L.U.F

8 | DOCUMENTACION PARA DECLARACION RESPONSABLE DE OBRA

La documentacién que se aporta con la declaracion y que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
vigente para la ejecucion de las obra antes descrita es la siguiente (Sefiale con una X):

1.
] 2
0 s
] 4
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] e
0 7
]

]

] 10
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Impreso de declaracion responsable debidamente cumplimentado

Justificante de abono de tributos municipales.

Impreso de solicitud de numeracion oficial de la parcela, edificio o unidad urbana sobre los que se realice la obra.
Impreso de estadisticas de la construccion.

Declaracion del técnico autor del proyecto técnico de la conformidad de lo proyectado con la ordenacion urbanistica
aplicable.

Declaracion del solicitante de su compromiso de colocacion en el solar donde se vaya a ejecutar la obra de cartel
anunciando la fecha de presentacion de la declaracion y las caracteristicas de la obra.

Dos (2) ejemplares en soporte grafico y un (1) ejemplar en soporte electrénico con formato pdf, dwg o dxf, del proyecto
técnico con el contenido minimo indicado en el Anexo | de la Ordenanza de Tramitacién de Licencias Urbanisticas de |
Ayuntamiento de Fuenlabrada, firmado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente en
los casos reglamentariamente establecidos.

Certificado de viabilidad geométrica del proyecto técnico suscrito por el autor del mismo.
Hojas de encargo de la direcciéon de obra y de la direccion de ejecucion de la obra de los técnicos competentes.

. Dos (2) ejemplares del Estudio de seguridad y salud o en su caso del Estudio basico de seguridad y salud, firmado por

el técnico competente.

. Justificante de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento fianza como garantia de la correcta gestiéon de los

residuos de construccion y demolicién generados en la obra.
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EXPOSICION DE MOTIVOS .........ooooiiiiiiiiiiieeiee e 1
TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES ............ooiiioooooeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 6
CAPITULO 1.1. OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y TIPOS DE LICENCIAS

URBANISTICAS ... e 6
Articulo 1. OBbJeto de 1a OFdENANZA. ..........cooviiiiie e 6
Articulo 2. LICENCIA UMD@NISTICA. ...ttt 6
Articulo 3. Comunicacion previa y declaracion reSpPoNSaDIE ............c...oiviiiiiiiiiiii e 6
Articulo 4. Competencia municipal en el otorgamiento de licencias urbanisticas...................cccccooee 6
Articulo 5. Actos sujetos a licencia UrbaniStiCa. ...........ooooiiiiiiiiii 6
Articulo 6. Actos no sujetos a licencia urbaniStCA. ..........c...coiiiiiiiiii e 8
Articulo 7. Contenido y alcance de la intervencion municipal en el control de legalidad de la licencia

UFDANTSTICAL . 8
Articulo 8. Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica.................cocooviiiiiie i 9
Articulo 9. Actos promovidos por el Ayuntamiento de Fuenlabrada o por otras Administraciones

PUBIICAS. e 9
Articulo 10. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico. ........................ 10
Articulo 11. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de actuacion especial

previa a la licencia UrbaniStCa. . .......cooiiiiii e 10
Articulo 12. Actuaciones permitidas en edificios y construcciones incompatibles con el

Planeamiento Urbanistico o con Infraccion Urbanistica prescrita ..., 10
Articulo 13. Clasificacion de licencias UrbDaniStiCas. ... ......oooiiiiiiiiii e 11
Articulo 14. Cargas UrDaNISHICAS .........coviei i 11
CAPITULO 1.2. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS ............................ 11
Articulo 15. Objeto de las licencias UrbaniStiCa. ...........ccoiiiiiiiii e 11
Articulo 16. Contenido de las licencias urbDaniStiCas. ...........ccooioiiiiiiiiii e 12
ATTICUIO 17, BFECTOS 1ot 12
Articulo 18. Vigencia de las licencias urbaniStiCas. .............cocoioiiiiiiiiiii e 12
Articulo 19. Transmision de las licencias UrbaniStiCas. ...........cocioioiiiiiii 13
Articulo 20. Modificaciones de las licencias urbanistiCas. ............ccccoooioiiiiiiiii e, 13
Articulo 21. Caducidad de las licencias urbaniStiCas. ..o 13
Articulo 22. Prorroga de las licencias urbanistiCas. .........c..cooviiiiiiioiiicceceeee e 14
Articulo 23. Rehabilitacion de las licencias urbaniStiCas ..o 14
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